
І. О. ІЗАРОВА. ПРАВОВА ПРИРОДА ДОГОВОРІВ ПІДРЯДУ У СФЕРІ 
ПРОЕКТУВАННЯ

Аналізується пра во ва при ро да до го ворів, що ре гу лю ють ви ко нан ня про ект них 
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Ана ли зи ру ет ся пра во вая при ро да до го во ров, ре гу ли ру ю щих про ве де ние про ект ных 
ра бот, да ет ся их пра во вая ха рак те ри с ти ка, пред ла га ет ся ав тор ское пра во вое оп ре де-
ле ние дан ных до го во ров.
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The article deals with the problem of determining contract on conduct of project work, of 
its nature, analyzing their legal.
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Проектуванняявляєсобою,такбимовити,іфундамент,ікаркасмайбутнього
будівництватазабезпечуєйогореалізаціюпочинаючивідархітектурногозадуму
тазакінчуючиуспішноюреалізацією.Прицьомуефективнеправоверегулювання
відносинусферіпроектуванняєзапорукоюуспіхудосягненнябажаногорезуль-
тату–створенняархітектурногооб’єкта.Однакслідконстатувати,щодоговірні
відносини,що пов’язують проектанта і замовника, не часто стають предметом
окремоїувагинауковців,що,відповідно,ведедохибногорозумінняскладноїїх
правовоїприроди,неоднозначноготлумаченняосновнихїхположень,аотже,до
неефективногоправовогорегулювання.

У даній статті запропонований аналіз правових відносин, що виникають у
сферіпроектуванняміжзамовникомтапроектантомзметоюстворенняархітек-
турного об’єкта, і подані конкретні способи вдосконалення моделі правового
регулюваннядоговорів.

Підґрунтям для проведення дослідження стали праці відомих фахівців-
цивілістівЮ.Г.Басіна,М.І.Брагінського,О.В.Дзери,Н.С.Кузнєцової,І.М.Куче-
ренко,Р.А.Майданика,В.О.Рассудовського,С.І.Шимонтаіншихавторів.

Архітектура–діяльність,упроцесіякоїреалізуєтьсятворчийзадумархітек-
тораівідбуваєтьсястворенняновогооб’єкта–спорудиабобудинку.Закрилатим
висловом,архітектура–цемистецтвобудувати.Тожмимаємовідповістинатакі
питання:якспіввідносятьсятворчадіяльністьзістворенняархітектурногопроек-
тутайогореалізація–будівництво?чиєвонивідокремленимипроцесамиабоце
ланкиодноголанцюга?

Якщорозглядатипроблемувісторичнійретроспективі,тостворенняоб’єктів
архітектурипротягомбагатьохстолітьявлялособоюєдинийпроцес,вякомуспо-
лучалися пошукові роботи, проектування та будівництво. Це було пов’язано
насампередзтим,щопідрядникизатакимдоговором–зодчі–малипрофесійні
навикитавміннязапроектуватиіпобудуватиспоруду.Ідавньоєгипетські,ідавнь-
окитайські, і давньояпонські, і давньоримські архітектори були майстрами, які
об’єднуваливоднійособізодчого,будівельника,художника,митцяландшафтуі
володіливсіманеобхіднимидляцьогознаннямизматематики,геометріїйастро-
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номії1.Найчастіше із замовникамибудівництва їхпов’язуваливідносинипану-
вання й підпорядкування, коли останні використовували рабську працю. Утім
збереглисяджерела,якісвідчать,щойустародавнічасиукладалисьдоговориу
сфері будівництва об’єктів архітектури. Так, давньоримський юрист Папініан
зазначав,щотой,накористькоговиниклозобов’язаннязбудуватипротягомвиз-
наченогострокубудиноквКапуї,може,яквідомо,післязакінченняцьоготерміну
пред’явитипозовпровідшкодуванняшкодивбудь-якомумісці(Д.5.1.43).

Зокрема, видатний архітекторО.Р.Мунц писав,що архітекторові тих часів
було легше: він міг сам володіти всіма знаннями, необхідними для зведення
архітектурної споруди.Йомунедоводилосьпобоюватися за своїправа.Вйого
владібулозберегтиархітектуруяккомплекс,освяченийтаоб’єднанийтворчим
поривом,насиченийінтуїцією,щотягнезасобою2.Тутслідособливопідкресли-
ти,щовпроцесібудівництвабралиучастьбагатоосіб,алекерівнурольвиконував
таосновнуідеювтілювавсамеархітектор-зодчий.

Удобусередньовіччяпідвпливомстрижневоїознакитогочасноїархітектур-
ноїдіяльності–надтотривалогопроведеннябудівельнихробіт–поступововио-
кремиласьфігураархітектора-будівельника,якийнереалізовувавсвоїтворчіідеї,
а втілював ідеї свого попередника – архітектора-зодчого. Фактично на будів-
ництвооднієїспоруди(собору,фортеці,замку)йшлисотніроків,і,якнаслідок,у
цьомубудівництвібралоучастьбагатоархітекторів,якізавсесвоєжиттямогли
закінчити тільки один-два будівельних цикли (закладенняфундаменту або зве-
деннямурівспоруди)ізмушенібулиреалізовуватиконцепціюнайпершогоавто-
ра,аневтілювативласніідеї3.

Закінчуючи історичнийекскурс, зазначимо,щоостаточний ібезповоротний
поділпроцесустворенняархітектурногооб’єктанапроектування,основнамета
якого – складання проектної документації для будівництва, та на власне
будівництвоякпроцесреалізаціїархітектурногопроекту,сформувавсянатеренах
України в радянські часи розвитку архітектури4. Тоді з метою «звільнення»
будівельників від «шкідливого» впливу архітекторів, підвищення контролю за
їхньою діяльністю була визначена опосередкована роль архітектора у будів-
ництві–такзванийавторськийнагляд,упроцесіякогоархітектор–авторпроекту
мавзмогузасвідчитивідповідністьбудівництвазатвердженомупроекту.

Утімсьогоднігостропосталапроблемаутвердженнядоговорів,якірегулюють
відносинисамезамовникаіпроектанта.Зістановленнямринковоїмоделіеконо-
мікикончетребапереглянутиусталенісхемивзаємовідносинзамовників,проек-
тантівтазабудовників.Високотехнологічнийрівеньрозвиткупроектів,матеріалів
та інженерних систем обумовлює те, що тільки автор проекту може і повинен
здійснюватинаглядзареалізацієюпроектноїдокументаціїізабудівництвом.

Щеразнаголосимо,щоприродавідносин,якіпов’язуютьзамовникаоб’єкта
архітектуриізпідрядниками,вельмискладнаінедостатньодосліджена.Тожроз-
глянемокороткостансправізцьогопитаннязарадянськихчасів.Бурхливийроз-
витокбудівництва, відмова від «буржуазних відносин» із архітекторами-проек-
тантами викликали тоді неабиякий науковий інтерес до договорів підряду в
будівництві,що,однак,зменшуваловагутазначеннядоговорівізпроектантами.
Урезультатіцьоговнедалекомуминуломусформуваласядумкапроте,щооснов-
ний обсяг відносин виникає між замовником та підрядником-будівельником.
Данийпоглядґрунтувавсянатакихфакторах:будівництвоєбільшскладнимта
ризиковим процесом, який потребує детального правового врегулювання;
будівництвопов’язанезвеликимиматеріальнимивитратами,тодіякнапроектну
діяльність припадає тільки 5–10% від його вартості; серйозна боротьба проти
приватних проектантів і архітекторів і відмова від індивідуальної житлової
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архітектурипризвелидозниженняпитомоївагидоговорівпідрядунапроведення
проектнихробіт,тодіякуцивільнійтатиповійжитловійархітектуріплановізаса-
ди економіки зумовили піднесення ролі проектних інститутів,що, без сумніву,
вкрайнегативнопозначилосянанауковихдослідженнях.

Довгийчас,зокремавУкраїні,договорипідрядунапроведенняпроектнихта
пошукових робіт розглядались як невід’ємна частина договорів підряду на
будівництво,яківиокремилисьусамостійнийвидусерединіминулогостоліття,
колиІ.Л.БраудетаЛ.І.Картужанськийвизначилиїхнюправовуприроду.Протез
часомнауковцівстановилисамостійнуприродуйдоговорупідрядунапроведення
проектних робіт. Так, Г.Н. Амфітеатров виокремив даний договір, поставивши
йогонаодинрівеньздоговоромпідрядунавиконаннябудівельнихробітівизна-
чивши як такий, що є правовою формою організації і здійснення капітальних
робіт5.

З-поміжаргументів,висловленихнакористьсамостійностідоговорівпідряду
напроведенняпроектнихробіт,булиїхпредмет,порядоквиконання,приймання-
передавання робіт тощо. Зокрема, В.О. Рассудовський вважає організаційний
зв’язокпроектуванняібудівництватаїхнюспільнуметупідставоюдлявіднесен-
няїхяксамостійнихвидівпідрядудооднієїгрупидоговорів6.Разомізцимвін
визначаєдоговорипідрядунабудівництвоідоговоринавиконанняпроектнихта
пошуковихробітяксамостійнідоговори,видовимивідмінностямиякихєпред-
мет(длядоговорупідрядунапроектуванняпредметомєтехнічнадокументаціяяк
результатдіяльностіпідрядноїпроектноїорганізації,досягнутийупроцесівико-
нанняпроектнихробіт,передбаченихзавданнямнапроектування).

Ю.Г. Басін, приміром, розглядаючи цивільно-правову природу договору
підрядунапроведенняпроектно-пошуковихробіт,відносить їхдосамостійних
договорів, які відрізняються від договорів підряду на капітальне будівництво
передусімсвоїмособливимпредметом,атакожпорядкомвиконаннязобов’язань,
прийманням-передаваннямвиконанихробіт,їхоплатитощо.Зокрема,предметом
договорівпідрядунапроведенняпроектно-пошуковихробітвінназиваєдокумен-
ти, якимпритаманні особливі властивості, на відміну від договорівпідрядуна
капітальне будівництво, предметом яких є матеріальні цінності, продукти
матеріальноговиробництва7.

При цьому зауважимо, що не тільки зазначені підстави є достатніми та
вичерпнимидлявиокремленнядоговорів,щоопосередковуютьпроектування,у
самостійнийвид.Нанашудумку,длятакоговиокремленняосновнимтавизна-
чальнимкритеріємєхарактерправовихвідносин,яківиникаютьміжзамовником
та проектантом з приводу створення проектної документації для будівництва.
Правовідносиниусферіпроектуванняєвкрайважливоютанеодмінноюскладо-
воюпроцесу створеннябудь-якогооб’єкта архітектури.УЗаконіУкраїни«Про
архітектурнудіяльність»цейпроцесподіленийна етапи:по-перше, одержання
вихіднихданихдляпроектування,здійсненняпідготовчихробіт,по-друге,ство-
рення проектної документації і тільки після цього – будівництво та прийняття
об’єктавексплуатацію.Тобтоцимпрямопідтверджується,щоетаппроектування
впроцесістворенняоб’єктаархітектуриєзначущимтаневід’ємнимскладником,
івінпотребуєдетальноготаефективногоправовогорегулювання.

Нагадаємо,щовЦивільномукодексіУкраїнивизначенідоговорипідрядуна
проведення проектних робіт. Проте, на нашу думку, не проведення проектних
робіт єметоюукладання та виконання таких договорів, а створення проектної
документації,утомучислідлябудівництва.Відмінністьміжцимипроцесамиє
істотною.Першзавсепоняття«проектніроботи»охоплюєцілунизкуробіт,що
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їхвиконуютьпроектантипідчасстворенняпроектноїдокументації.Зокрема,це
допоміжнітаорганізаційніроботи,доякихналежатьпроведенняпередпроектних
робіт,погодження та затвердженняпроектноїдокументації тощо.Однакметою
договірнихвідносинміжзамовникоміпроектантомєстворенняпроектноїдоку-
ментаціїдлябудівництва,якаєдостатньоюпідставоюдляйогоздійснення,ане
проведення проектних робіт як процес. Так само, як і «предмет договору
будівельногопідряду–ценепроцесвиконанняробіттаздачіоб’єктавексплуа-
тацію»,прощоцілкомсправедливопишеР.А.Майданик8.Таксамоіпредметом
договору підряду на проведення проектних робіт є не процес їх виконання, а
результат–створенняпроектноїдокументації.

Насьогоднішнійденьвідносинизамовникаіпроектантарегулюютьсядогово-
рамипідрядунапроведенняпроектнихтапошуковихробіт,доякихслідзастосову-
ватинормиЦКУкраїни,азадеякихумов–ГКУкраїни(йдетьсяпродоговори,які
укладаютьсяміжпроектантомтазамовником–суб’єктомгосподарюванняугоспо-
дарськійсфері).Вартонаголосити,щовизначенняст.324ГКУкраїниуДБН-2004
п.2.1якпідставидлявиконанняпроектнихробітєпомилкою,оскількицеістотно
звужуєвідносини,щоможутьвиникатиміжзамовникамиіпроектантамизприводу
створенняпроектноїдокументації.Цідоговорирегулюютьвідносиниміжсуб’єкта-
мигосподарюваннятавгосподарськійсфері,щозначнообмежуєвідносини,регу-
льовані ЦК України. Тому вважаємо, що ключовою підставою для виникнення
договірнихвідносиннапроведенняпроектнихробітслідвизнатидоговорипідряду
напроведенняпроектнихтапошуковихробіт,закріпленівЦКУкраїни.

Відповіднодост.887ЦКУкраїнидоговоромпідрядунапроведенняпроект-
нихтапошуковихробітєтакий,заякимпідрядникзобов’язуєтьсярозробитиза
завданнямзамовникапроектнуабоіншутехнічнудокументаціюта(або)викона-
ти пошукові роботи, а замовник зобов’язується прийняти та оплатити їх. А
відповіднодост.324ГКУкраїнидоговоромпідрядунапроведенняпроектнихі
досліджувальнихробітєдоговір,заякимпідрядникзобов’язуєтьсярозробитиза
завданням замовникапроектну документацію або виконати обумовлені догово-
ром проектні роботи, а також виконати досліджувальні роботи, а замовник
зобов’язуєтьсяприйнятиіоплатитиїх.Тобтоудвохкодифікованихактахз’явля-
ютьсядварізнідоговори–договірпідрядунапроведенняпроектнихтапошуко-
вихробіттадоговірпідрядунапроведенняпроектнихтадосліджувальнихробіт.
Скорішезавсе,розробникиГКУкраїнипіддосліджувальнимироботамималина
увазіпошукові,незовсімвлучнопереклавшисловозрос.«изыскательские».Утім
інтересстановитьпередусімосновнезобов’язання,щовипливаєізцихдоговорів:
розроблення проектної документації – за ЦКУкраїни і розроблення проектної
документаціїабовиконанняпроектнихробіт–заГКУкраїни.Очевидно,щоіснує
певнанеузгодженість,іпитанняполягаєвтому,якіконкретнозобов’язаннябере
насебепроектантзадоговоромпідрядунапроведенняпроектнихробіт.

ВідповіднодоЗаконуУкраїни«Проархітектурнудіяльність»таДБНА.2.2-3-
2004«Склад,порядокрозроблення,погодженнятазатвердженняпроектноїдоку-
ментації для будівництва» проведення проектних робіт і складання проектної
документації є невід’ємною частиною процесу створення об’єкта архітектури.
Утімнавітьутомуразі,якщобудівництвонепланується,вважаємозапотрібне
підчасрозробленняпроектноїдокументаціївиходитизтого,щовономожебути
здійснене.Ранішемизазначали9,щопредметомдоговорупідрядунапроведення
проектнихробітможебутипроектнадокументація,погодженатазатвердженав
установленому порядку. Отже, на підставі договору має виникати основне
зобов’язанняпроектантапідготувати,затвердититапогодитипроектнудокумен-
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тацію.Тобтоосновнезобов’язанняпроектантаполягаєсамеустворенніпроект-
ної документації, а проведення проектних робіт є доповненням до основного
зобов’язання. На підтвердження цієї тези наведемо думку О.В. Дзери, котрий
вважає,щоєдністьроботитаїїрезультатуєосновноюознакоюпредметадогово-
рупідряду,якавідмежовуєйоговідусіхіншихдоговорів10.Тождлянедопущення
неоднозначності слід визнати основним зобов’язанням проектанта створення
проектноїдокументації,якапогодженатазатвердженавустановленомузаконом
порядку,атакожпроведеннявсіхнеобхіднихдляцьогопроектнихробіт.

Зоглядунасутністьрегульованихвідносин,атакожнамету,зякоюсторони
укладаютьданийдоговір(створенняпроектноїдокументаціїдлябудівництва,що
фактичноявляєсобоювиддіяльностіусферіпроектування),вважаємо,щойого
доцільнішеназватидоговоромпідрядунапроектування.Пояснимосвоюдумку.

Чималонауковців,зокремаЮ.Г.БасінтаВ.О.Рассудовський,усвоїхдослі-
дженняхвикористовуютьсаметермін«зобов’язанняізпроектування».Інанаше
переконання,самездійсненняпроектуванняістворенняпроектноїдокументаціїє
основоюметоюукладеннядоговорупідряду.Очевидно,щоу визначенніназви
договоруслідвиходитизправовідносин,яківінрегулює.Узв’язкузцимдогово-
ри, що регулюють відносини між замовниками та підрядниками з приводу
будівництва,дісталиназвудоговорівбудівельногопідряду.Так,Н.С.Кузнєцова
слушно зазначає, що основним предметом договору будівельного підряду є
результатбудівельнихробіт,анепроцесвиконанняробітчидіяльністьпідрядни-
ка11. Тому цілком можливо назвати договори, що опосередковують відносини
замовникатапроектантазприводустворенняпроектноїдокументації,договора-
мипідрядунапроектування, оскільки самепроектування впроцесі здійснення
проектнихробітприводитьдорезультату,якийєбажанимдляобохсторін,–ство-
ренняпроектноїдокументації.

Ми додержуємось позиції про самостійність розглядуваного договору, про
йоговідмінністьнетількивіддоговорівпідрядунабудівництво,алейвіддого-
ворівпідрядунапроведенняпошуковихробіт.Тожнаведемощекількадодатко-
вихаргументівнакористьцьогопогляду.

Природапроектнихтапошуковихробітзовсімрізна,що,відповідно,тягнеза
собоювідмінні ефективніконструкціїправового їхрегулювання.Зокрема,про-
ектнимроботампритаманнатворчаскладова,оскількипроектування–цепроцес
створення об’єкта права інтелектуальної власності, нового об’єкта, витвору
архітектури.Особливістюпроектнихробітяктворчоїдіяльностієте,щорезуль-
тат може стати деякоюмірою несподіваним для замовника, і залежить він від
таланту та здібностей архітектора. Утім результат пошукових робіт залежить
тількивідпрофесіоналізмуїхвиконавцівтаспособівїхроботи.

ЗоглядунанаведененеможемопогодитисязА.П.Сергеєвим,якийвідокрем-
люєархітектурнийпроектвідпроектноїдокументації,атакожневизнаєпроектну
документаціютвором12.Річутім,щопроектнадокументаціядлябудівництвамає
штучнийхарактер і готується заучасті архітектора, оскількиосновоюметоює
створення нового об’єкта архітектури. Навіть за наявності певної схожості у
зовнішньомувиглядіоб’єктівслідзважатинате,щовеличезнакількістьфакторів
таобставин,яківпливаютьнапроектніроботи(ділянкадлябудівництва,неодна-
кові вихідні умови тощо), тягне за собою створення нового проекту.Можливе
будівництвакількохоб’єктів,наприклад,запроектомтиповогожитловогобудин-
ку,алетількизаумовамидоговору,ісампроектвданомуразіматимештучний
характер.Отже,слідвизнати,щорезультатпроведенняпроектнихробіт(проект-
на документація) створюється, зокрема, через творчу діяльність і завжди має
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штучнийхарактер.Апошуковіроботи,навідмінувідпроектних,маютьхарактер
наукових або дослідних, оскільки основою їх метою є визначення якісних та
кількісниххарактеристик.Якщорозглянутисутністьцихробіт,тозрозуміємо,що
впроцесіїхпроведенняз’ясовуютьсярізноманітніпоказникийособливості,які
згодом використовуються у проектуванні. Результатом проведення пошукових
робіт є нові відомості, одержані за замовленням, що істотно відрізняється від
результату проведення проектних робіт, який утілюється в архітектурному
рішенні й витворі архітектури. Томуще раз підкреслимо,що тотожне правове
регулюваннядоговірнихвідносинізпроведенняпроектнихіпроведенняпошуко-
вихробітєабсолютнобезпідставним,аотже,вважаємозадоцільневиокремити
їхусамостійніпідвидидоговорівпідряду.

Увисновку хочеться зазначитинаступне.Основоюметоюукладанняданих
договорів, які опосередковують відносини проектанта та замовника з приводу
створенняпроектноїдокументаціїдлябудівництва,абодоговорівпідрядунапро-
ектування,єстворенняурезультатіпроведенняпроектнихробітпроектноїдоку-
ментаціїабоокремогорозділупроектноїдокументаціїдлябудівництва.Цедого-
вори, за якими проектант зобов’язується на замовлення замовника на підставі
вихідних даних для проектування створити, погодити та затвердити проектну
документаціюдлябудівництваабовнести змінидо готовоїпроектноїдокумен-
таціїіпередатиїїзамовникові,азамовникзобов’язуєтьсяприйнятиїїтаоплатити.

Характер відносин замовника і проектанта різниться за такими ознаками:
по-перше,основноюметоювзаємодіїданихсуб’єктівєнепроцесвиконанняпро-
ектнихробіт,адосягненняконкретногорезультату–створенняпроектноїдоку-
ментації для будівництва, що вирішально впливає на визначення предмета
відповідногодоговорупідряду;по-друге,договірурегульовуєвідносиниусфері
проектування,що істотновідрізняєтьсявід інших,втомучислі ібудівельних, і
пошуковихробіт,щозумовлюєнизкуйогоособливостей.

Отже,звикладеногозусієюочевидністювипливає,щодослідженняправової
природирозглянутихдоговорів,правтаобов’язківсторін,атакожособливостей
відповідальностізацимидоговорамиєдостатньоперспективнимнапрямомпра-
вовогорегулюванняпроектуваннятанауковоговивчення.
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