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Досліджу ють ся особ ли вості зе мель них та аг рар них відно син у сфері сільсько го 
ту риз му Ук раїни. Зроб ле но вис нов ки про те, що ос нов ни ми суб’єкта ми сільсько го 
ту риз му є осо бисті се лянські гос по дар ст ва та фер мерські гос по дар ст ва. 
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Ис сле ду ют ся осо бен но с ти зе мель ных и аг рар ных от но ше ний в сфе ре сель ско го 
ту риз ма Ук ра и ны. Сде ла ны вы во ды о том, что ос нов ны ми субъ ек та ми сель ско го 
ту риз ма яв ля ют ся лич ные кре с ть ян ские хо зяй ст ва и фер мер ские хо зяй ст ва. 
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The author of the article probes the features of the landed and agrarian relations in the 
field of rural tourism of Ukraine. During research conclusions are done that the basic subjects 
of rural tourism are the personal peasant economies and farmer economies. 
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Основою подальшого розвитку та ефективного функціонування сільського
туризмує,поперше,наявністьземельнихресурсів,наякихможливерозміщення
агротуристичної бази, а подруге, відповідні суб’єкти, які здатні займатися
сільським туризмом. Це, у свою чергу, свідчить про об’єктивний зв’язок між
туристичнимивідносинами,зодногобоку,таземельнимиіаграрнимивідносина
ми,зіншогобоку.

Слідзазначити,щозаконодавчіположеннящодовикористаннягромадянами
Україниземельнаправівласностітанаправікористування(оренди)закріплено
вЗемельномукодексіУкраїнивід25жовтня2001року.Зокрема,ЗКзапроваджує
такі групи земель, як «земельні ділянки особистих селянських господарств»
(ст.33)та«земельніділянкифермерськихгосподарств»(ст.31)1.

Зоглядунатойфакт,щозаправовимстатусомхарактердіяльностіособисто
го селянського господарства відрізняється від фермерського господарства,
відміннимєйправовийстатусземельцихгосподарствтапорядокїхвикористан
ня.Такийстанречейпотребуєдетальногодослідженняпитаннящодовикорис
танняселянськимисадибами (селянськимигосподарями)дляведення їхгоспо
дарськоїдіяльностіякземельнихділянокособистогоселянськогогосподарства,
такіземельфермерськогогосподарства.

Згідно з ст. 5 Закону України «Про особисте селянське господарство» від
15травня2003р.2,суб’єктомземельнихвідносинуособистихселянськихгоспо
дарствах є члени господарства вособаходногочлена господарства,подружжя,
кількохчленівгосподарства.Фактично,цеозначає,щоособистеселянськегоспо
дарствоможескладатисязоднієїособи–власниказемельноїділянки(правопри
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ватноївласностіодногочленагосподарства).Уйогоскладіможебутиподружжя,
якомуземельнаділянканалежитьнаправіспільноїсумісноївласності,тобтобез
визначеннячастоккожногозподружжя.

Хоча ЗаконУкраїни «Про особисте селянське господарство» не передбачає
можливістьвикористанняземельноїділянкидвомаабобільшоюкількістючленів
особистого селянського господарства (нечленамиподружжя)направі спільної
сумісноївласності,видається,щозабажаннямізгодоювсіхчленівгосподарства,
такийправовийрежимземлевикористанняслідвважатизаконним.Останнєвип
ливаєззагальнихцивільнихзасадрегламентаціїправаспільноївласності.

Згіднозч.2ст.5ЗаконуУкраїни«Проособистеселянськегосподарство»,для
веденняособистогоселянськогогосподарствавикористовуютьземельніділянки
урозмірінебільше2,0га,переданіфізичнимособамувласністьабоворендув
порядку,встановленомузаконом.

Однак, Закон також передбачає, що розмір земельної ділянки особистого
селянського господарстваможе бути збільшенийу разі отримання в натурі (на
місцевості) земельної частки (паю) та її спадкування членами особистого
селянського господарства відповіднодоЗакону.Прицьомувласнику земельної
частки (паю) належить вирішальне право у визначенні цільового призначення
земельноїділянки,якувінотримуєувласністьшляхомвиділенняпаюунатурі.

Отже,Законпередбачаєможливістьвикористанняземельноїділянки,отрима
ноїврезультатівиділеннявнатуріземельноїчастки(паю),дляведенняособисто
го селянського господарства.Відповідно і цільовепризначення такої земельної
ділянкимаєбутивизначенене«дляведеннятоварногосільськогосільськогоспо
дарськоговиробництва»,а«дляведенняособистогоселянськогогосподарства».

Поперше,власникземельноїчастки(паю)маєправовимагативиділенняїїв
натуріувиглядіоднієїземельноїділянки,правовласностінаякупосвідчується
виданимнайогоім’ядержавниматомнаправовласностіназемельнуділянку.

Подруге, якщо в складі сільськогосподарських земель, з яких виділяється
земельначастка (пай),представленідвачибільшевидівсільськогосподарських
угідь (рілля, сади чи виноградники, сінокоси, пасовища, перелоги), то власник
земельноїчастки(паю)маєправовимагативиділенняпаювнатурінеоднією,а
двомаземельнимиділянкамизрізнимскладомсільськогосподарськихугідь.При
цьомунакожнуземельнуділянкумаєбутивиданийдержавнийактнаправовлас
ності, в якому має бути зафіксоване цільове призначення кожної з ділянок. За
бажаннямїхвласникацільовепризначенняоднієїділянкиможебути«дляведен
нятоварногосільськогосподарськоговиробництва»,аіншої–«дляведенняосо
бистогоселянськогогосподарства».

Потретє,якщооднаітажособамаєдвачибільшеземельнихчасток(паїв),
товонамаєправо,об’єднавшипаї, виділити їхвнатурі (намісцевості)однією
земельноюділянкою,правовласностінаякупосвідчуватиметьсяоднимдержав
нимактом,абожвимагативиділеннявнатурікожноїналежноїїйземельноїчаст
ки(паю)окремимиземельнимиділянкамизрізнимскладомсільськогосподарсь
кихугідьтаотриманнянакожнузнихокремихдержавнихактівнаправовлас
ностізрізнимцільовимпризначеннямділянок.

Почетверте,двачибільшевласниківземельнихчасток(паїв)маютьправона
виділенняїхунатурі(намісцевості)однієюземельноюділянкою,яканалежатиме
їм на праві спільної власності. Для цього їм потрібно подати до відповідного
органу влади спільну заяву у письмовійформі.Оскільки співвласники в таких
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випадкахплануютьпередатиспільнуземельнуділянкуворендусільськогоспо
дарськомупідприємствучифермерськомугосподарству,тоїїцільовепризначен
няслідвизначити«дляведеннятоварногосільськогосподарськоговиробництва»3.

Цільовепризначення земельнихділянок, якінадані громадянамтаюридич
ним особам у власність чи постійне користування, зазначається у державних
актахнаправовласностіназемельнуділянкутанаправопостійногокористуван
ня земельною ділянкою. З цією метою у формі бланків зазначених державних
актів, затверджених постановоюКабінетуМіністрів України від 2 квітня 2002
року«Прозатвердженняформдержавногоактанаправовласностіназемельну
ділянкутадержавногоактанаправопостійногокористуванняземельноюділян
кою»,введенаграфа«Цільовепризначення(використання)земельноїділянки»4.

Цільовепризначенняземельноїділянки,яканаданаворенду,визначаєтьсяу
договорі оренди. Згідно із п. 4 ч.1 ст.15 ЗаконуУкраїни «Про оренду землі» в
редакції від 2 жовтня 2003 року, до істотних умов договору оренди землі, які
обов’язковообумовлюютьсяудоговорі,належать«умовивикористаннятацільо
вепризначенняземельноїділянки,якапередаєтьсяворенду»5.

Згідно з ст. 7 Закону України «Про особисте селянське господарство», до
земельнихправтаорганічнопов’язанихзнимимайновихправчленівгосподар
ствавідносять:

1)самостійногосподарюватиназемлі;
2) укладати особисто або через уповноважену особу будьякі угоди,що не

суперечать законодавству (уповноваженою особою може бути дієздатний член
особистогоселянськогогосподарства,якийдосяг18років);

3)реалізовуватинадлишкивиробленоїпродукціїнаринках,атакожзаготівель
ним,переробнимпідприємствамтаорганізаціям,іншимюридичниміфізичним
особам;

4) використовувати в установленомупорядкудля власнихпотребнаявніна
земельнійділянцізагальнопоширенікориснікопалини,торф,лісовінасадження,
водніоб’єкти,атакожіншікориснівластивостіземлівідповіднодозакону;

5)навідшкодуваннязбитківувипадках,передбаченихзаконом;
6) вільно розпоряджатися належним майном, виробленою сільськогоспо

дарськоюпродукцієютапродуктамиїїпереробки.
ЯкзазначилаН.І.Титова,членигосподарстваможутьукладатирізніправочи

ни,зокремакупівлідодатковоїземельноїділянки(зтим,щобзагальнаплощане
перевищувала2,0гектара)абопродажусвоєїземельноїділянки.Прицьомупро
даж земельної ділянки з цільовим призначенням «для ведення особистого
селянськогогосподарства»маєвідбуватисяздотриманнямспеціальнихумовта
правил,встановленихздотриманнямспеціальнихумовтаправил,встановлених
земельним законодавством. Зокрема, громадянинвласник земельної ділянки з
цільовим призначенням «для ведення особистого селянського господарства»
можепродатиїїлишегромадянину,якийтакожбудезобов’язанийвикористовува
тиземельнуділянкудляведенняособистогоселянськогогосподарства6.

П.Ф.Кулиничзвертаєувагунате,щозазначенаділянканеможебутипродана
юридичній особі, навіть сільськогосподарській, оскільки згідно із Земельним
кодексом України використовувати земельні ділянки для ведення особистого
селянськогогосподарствамаютьправолишегромадяни;юридичніособитакого
праванемають7.

Крімтого,припродажуземельноїділянкисільськогосподарськогопризначен
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ня повинні враховуватися положення ст. 130 ЗК. Покупцями цих ділянок для
веденнятоварногосільськогосподарськоговиробництваможутьбутилишегро
мадяни України, які мають сільськогосподарську освіту або досвід роботи у
сільськомугосподарствічизаймаютьсяведеннямтоварногосільськогосподарсь
коговиробництва(доостанніхнасампередналежатьфермери).Юридичніособи
Україниможутьпридбатиціділянкилишетоді,колиїхнімиустановчимидоку
ментамипередбаченоведеннясільськогосподарськоговиробництва.

Переважнеправокупівліземельнихділяноксільськогосподарськогопризна
ченнямаютьгромадяниУкраїни,якіпостійнопроживаютьнатериторіївідповідної
місцевої ради, де здійснюється продаж земельної ділянки, а також відповідні
органимісцевогосамоврядування8.

Окрімкупівлі тапродажуземельноїділянки,члениособистогоселянського
господарства мають право міни, дарування, успадкування, застави земельних
ділянок.

Особливовідповідальноізастережливослідставитисьдозаставиземельних
ділянок,коливонастаєпредметомзабезпеченняпевногокредиту.Аджеприневи
конанні кредитних зобов’язань (несвоєчасне повернення кредиту, несплата
відсотківзакористуваннякредитом)заставодержатель(банк)можестативласни
комзаставленоїземельноїділянки.

Члениособистогоселянськогогосподарстваможутьвільноукладатидогово
ри на продаж лишків виробленої та переробленої в господарстві продукції,
самостійновстановлюватицінинацюпродукцію,реалізовуватиїїнаринкахта
черезрізнізаготівельніорганізації9.

Правами членів особистого селянського господарства кореспондують й
відповідні обов’язки, закріплені у ч.2 ст. 7 Закону України «Про особисте
селянськегосподарство»,зокрема:

1)дотримуватисявимогземельногозаконодавства;
2)забезпечувативикористанняземельноїділянкизацільовимпризначенням;
3)підвищуватиродючістьґрунтівтазберігатиіншікориснівластивостіземлі;
4)непорушуватиправовласниківсуміжнихземельнихділяноктаземлекори

стувачів;
5)дотримуватисяправилдобросусідстватаобмежень,пов’язанихізвстанов

леннямземельнихсервітутівтаохороннихзон;
6)своєчасносплачуватиземельнийподатокабооренднуплату.
При розгляді питання порядку використання селянськими садибами земель

фермерськогогосподарстваслідзауважити,щозгіднозст.31ЗКсуб’єктамипра
вавласностіназемлівфермерськихгосподарствахможутьбути:

1)самефермерськегосподарствоякюридичнаособа;
2) члени фермерського господарства – громадяни на праві приватної влас

ності10.
Такийсуб’єктнийсклад земельної власності, з одногобоку,даєможливість

господарствуутвердитисьустатусіюридичноїособи,азіншого–непозбавити
праваприватноївласностіназемлюгромадянУкраїни–членівфермерськогогос
подарства.

Відповіднодост.12Закону«Профермерськегосподарство»фермерськігос
подарства мають право використовувати землі сільськогосподарського призна
ченнянаумовахоренди11.

Орендодавцями можуть бути власники земельних ділянок, у тому числі ті
колишнічлениколгоспів (колективнихсільськогосподарськихпідприємств),які
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одержалиувласністьземельніділянкивпроцесіпаюванняземель.
Чиннеземельнегосподарствонерегламентуєпитаннящодорозміруземель

нихплощ,якіможутьбутинаправівласностічинаправіорендиуфермерських
господарствах.Насьогоднідіютьлишетимчасовіобмеження,передбаченіп.13
ПерехіднихположеньЗемельногокодексу,відповіднодоякогогромадяниіюри
дичні особинаперіоддо1 січня2015рокуможутьнабувати земельні ділянки
сільськогосподарськогопризначенняуприватнувласністьзагальноюплощеюдо
100га.12

Однакцяплощаможебутизбільшенауразіуспадкуванняземельнихділянок
зазаконом,анезазаповітом.

Певниморієнтиромдлявизначеннямаксимальнихрозмірівземельнихплощ
фермерськогогосподарстваможутьбутинормип.4ст.13Закону«Профермерсь
кегосподарство».Унійзазначено,щогромадяниУкраїни,якідо1січня2002року
отрималивпостійнекористуванняабоорендуземельніділянкидляведенняфер
мерськогогосподарства,маютьпереважнеправонапридбання(викуп)земельних
ділянокрозміромдо100 га сільськогосподарськихугідь, у томучислідо50 га
ріллі,увласністьзрозстрочкоюплатежудо20років13.

Щодоправовогостатусучленівфермерськогогосподарства,товартозауважи
ти,що домінуючемісце в системі земельних прав осіб, які ведутьфермерське
господарствоналежитьправамугалузівикористанняземель.Членифермерсько
гогосподарствамаютьправоприступитидовикористанняземельпіслявідведен
ня земельноїділянкивнатурі (намісцевості), одержанняДержавного актапро
правоприватноївласностіназемлюідержавноїреєстраціїфермерськогогоспо
дарства.

Згіднозст.14ЗаконуУкраїни«Профермерськегосподарство»власникифер
мерськогогосподарстватайогочленимаютьправо:

1)продаватиабоіншимшляхомвідчужуватиземельнуділянку,передаватиїї
воренду,заставу,спадщину.Проте,згіднозперехіднимиположеннямиЗемельно
гоКодексу,до1січня2007рокувониневправіцеробити.Винятокскладаєзабо
ронапродажабоіншевідчуженняналежноїїмземельноїділянкитапередачаїїу
спадщину.Цейправочинможнавчинятибезврахуваннязазначеноготерміну;

2)самостійногосподарюватиназемлі;
3)власностінапосівиінасадженнясільськогосподарськихтаіншихкультур,

навиробленусільськогосподарськупродукцію;
4) використовуватиу встановленомупорядкудля власнихпотребнаявні на

земельнійділянцізагальнопоширенікориснікопалини,торф,лісовінасадження,
водніоб’єкти,атакожіншікориснівластивостіземлі14.

Згідно з ст.23КодексуУкраїнипронадрафермерські господарстваможуть
використовувати для власних (господарських і побутових) потреб наявні на
земельній ділянці загальнопоширені (місцевого значення) корисні копалини
загальноюглибиноюрозробкидо2міпрісніпідземніводиглибиноюрозробки
до20м.15

Наумовахорендифермерськимгосподарствамможутьпередаватисяземельні
ділянки прибережних захисних смуг, смуг відведення і берегових смуг водних
шляхів, а також озера, водосховища, інші водойми, болота, острови для сіно
косіння,рибогосподарськихпотребтощо16.

Крімтого,фермерськігосподарствамаютьправо:
1)навідшкодуваннязбитківувипадках,щопередбаченізаконом;
2)споруджуватижитловібудинки,виробничітаіншібудівлііспоруди;
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3)здійснюватипридбанняновихземельнихділянок;
4)обмінюватиземельніділянки;
5)даруватиземельніділянки;
6)проводитимеліоративніроботи(здотриманнямекологічнихправил);
7)вимагатидотриманнясервітутнихправилтаумовтощо17.
До складу майна фермерського господарства (складеного капіталу) можуть

входити:будівлі,споруди,облаштування,матеріальніцінності,цінніпапери,про
дукція,виробленагосподарствомврезультатігосподарськоїдіяльності,одержані
доходи,іншемайно,набутенапідставах,щонезабороненізаконом,правокори
стуванняземлею,водоютаіншимиприроднимиресурсами,будівлями,споруда
ми, обладнанням, а також інші майнові права (в тому числі на інтелектуальну
власність),грошовікошти,якіпередаютьсячленамифермерськогогосподарства
дойогоскладеногокапіталу.Прицьому,майнофермерськогогосподарстванале
житьйомунаправівласності18.

Згіднозч.3ст.20ЗаконуУкраїни«Профермерськегосподарство»,увлас
ностіфермерськогогосподарстваможеперебуватибудьякемайно,втомучисліі
земельніділянки,житловібудинки,господарськібудівлііспоруди,засобивироб
ництватощо,якенеобхіднедляведеннятоварногосільськогосподарськоговироб
ництваінабуттяякогоувласністьнезабороненозаконом6.Майно,якевикорис
товуєтьсядляведенняособистогоселянськогогосподарства,можебутивласністю
однієїособи,спільноючастковоюабоспільноюсумісноювласністюйогочленів
відповіднодозакону19.

Таким чином, основними організаційноправовими формами здійснення
сільського туризму в Україні виступають особисте селянське господарство та
фермерськегосподарство,набуваючитимсамимдуалістичногостатусу–зодного
боку,виступаютьяксуб’єктиаграрнихіземельнихвідносин,аз іншогобоку–
можуть здійснювати агротуристичну діяльність, тобто виступати суб’єктами
сільськоготуризму,використовуючинаявніунихземельнітамайновіресурси.
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