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Î. Â. ÊÐÀÌÀÐÅÍÊÎÎëåã Â³òàë³éîâè÷ Êðàìàðåíêî, àñï³ðàíò ²íñòè-òóòó äåðæàâè ³ ïðàâà ³ì. Â. Ì. Êîðåöüêîãî ÍÀÍ Óê-ðà¿íèÂÈÄÈ Ï²ÄÑÒÀÂ ÂÈÍÈÊÍÅÍÍß ÒÀ ÏÐÈÏÈÍÅÍÍß ÏÐÀÂ ÍÀ ÇÅÌË² ÄËß ÁÓÄ²ÂÍÈÖÒÂÀ ÁÀÃÀÒÎÊÂÀÐÒÈÐÍÈÕ ÆÈÒËÎÂÈÕ ÁÓÄÈÍÊ²Â Ó Ì²ÑÒÀÕÂàæëèâîþ òåîðåòè÷íîþ ³ ïðàêòè÷íîþ ïðîáëåìîþ ó íàóö³ çåìåëüíîãî ïðàâà º ïðîáëåìà âèçíà÷åííÿï³äñòàâ ³ ïîðÿäêó âèíèêíåííÿ òà ïðèïèíåííÿ ïðàâ íà çåìë³ äëÿ áóä³âíèöòâà áàãàòîêâàðòèðíèõ æèòëîâèõ áó-äèíê³â ó ì³ñòàõ. Ó ÷èííîìó Çåìåëüíîìó êîäåêñ³ Óêðà¿íè (ÇÊ Óêðà¿íè) âèíèêíåííÿ òà ïðèïèíåííÿ ïðàâ íàçåìë³ äëÿ áàãàòîêâàðòèðíîãî æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà ó ì³ñòàõ ñïåö³àëüíî íå ðåãëàìåíòîâàíå. Öå ïðèçâîäèòüäî áëîêóâàííÿ ðèíêîâîãî îáîðîòó öèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê òà ïðàâ íà íèõ, çîêðåìà äî íåìîæëèâîñò³ ïðîâå-äåííÿ íà íàëåæíîìó ð³âí³ àóêö³îí³â ³ç â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê àáî â³äïîâ³äíèõ ïðàâ íà íèõ; íàñë³äêîìöüîãî º ³ñíóâàííÿ ð³çíîãî ðîäó ïîðóøåíü ÷èííîãî çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà, äî íåìîæëèâîñò³ âèçíà÷åííÿðèíêîâî¿ âàðòîñò³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òîùî. Ó ÇÊ Óêðà¿íè1 âèçíà÷åí³ çàãàëüí³ çàñàäè íàáóòòÿ òà ïðèïèíåííÿ ïðàâ íà çåìëþ. Âèíèêíåííÿ òà ïðèïè-íåííÿ ïðàâ íà çåìëþ ÿê îá�ºêòó, ùî ïîºäíóº â ñîá³ îçíàêè ðå÷³ òà ìàéíà, ðåãëàìåíòóºòüñÿ òàêîæ íîðìàìèöèâ³ëüíîãî ïðàâà. Îòæå äåòàëüíå äîñë³äæåííÿ ïèòàíü âèíèêíåííÿ òà ïðèïèíåííÿ ïðàâ íà çåìë³ äëÿáóä³âíèöòâà áàãàòîêâàðòèðíèõ æèòëîâèõ áóäèíê³â ó ì³ñòàõ íàäàñòü ìîæëèâ³ñòü âèçíà÷èòè ñèñòåìó ï³äñòàâòà ïîðÿäîê âèíèêíåííÿ òà ïðèïèíåííÿ ïðàâ ñàìå íà çåìë³ äëÿ áóä³âíèöòâà áàãàòîêâàðòèðíèõ æèòëîâèõ áó-äèíê³â ó ì³ñòàõ, ñòâîðèòè óÿâëåííÿ ïðî çì³ñò ïðàâîâ³äíîñèí ùîäî íàáóòòÿ òà ïðèïèíåííÿ öèõ ïðàâ, âèÿâè-òè ¿õ íàóêîâó ñóòí³ñòü, ñôîðìóâàòè ïðîïîçèö³¿ ç óäîñêîíàëåííÿ öèâ³ëüíîãî òà çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà óäîñë³äæóâàí³é ñôåð³.Ïèòàííÿ ï³äñòàâ âèíèêíåííÿ òà ïðèïèíåííÿ ïðàâ íà çåìëþ â þðèäè÷í³é íàóö³ áóëè ïðåäìåòîì êîì-ïëåêñíèõ äîñë³äæåíü Î. Ã. Áîíäàðÿ, Ä. Â. Áóñóéîê, Î. À. Â³â÷àðåíêà, Ì. ß. Âàùèøèí, Î. Â. Ãëîòîâî¿,Î. Â. ªë³ñººâî¿, ª. Î. ²âàíîâî¿, Ï. Ô. Êóëèíè÷à, Ä. Â. Êîâàëüñüêîãî, Ê. ². Êó÷åðóê, Ê. Î. Íàñòå÷êî,Â. Â. Íîñ³êà, Â. Þ. Ìàëîãî, Ð. ². Ìàðóñåíêà, Ê. Ï. Ïåé÷åâà, Â. Ï. ßí³öüêîãî. Ïðîòå âèçíà÷åííÿ âèä³â ï³äñòàââèíèêíåííÿ òà ïðèïèíåííÿ ïðàâ ñàìå íà çåìë³ äëÿ áóä³âíèöòâà áàãàòîêâàðòèðíèõ æèòëîâèõ ó ì³ñòàõ, íàæàëü, çàëèøèëîñü ïîçà óâàãîþ â÷åíèõ. Òîìó ìåòîþ íàøîãî äîñë³äæåííÿ º ïðîâåäåííÿ êëàñèô³êàö³¿ ï³äñòàââèíèêíåííÿ òà ïðèïèíåííÿ ïðàâ íà çåìë³ äëÿ áóä³âíèöòâà áàãàòîêâàðòèðíèõ æèòëîâèõ áóäèíê³â ó ì³ñòàõ. Íà ï³äñòàâ³ àíàë³çó ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà ìîæíà ä³éòè âèñíîâêó ïðî ³ñíóâàííÿ âåëè÷åçíî¿ ê³ëüêîñò³ï³äñòàâ âèíèêíåííÿ òà ïðèïèíåííÿ ïðàâ íà çåìë³ äëÿ áóä³âíèöòâà áàãàòîêâàðòèðíèõ æèòëîâèõ áóäèíê³â óì³ñòàõ. Çåìåëüíå çàêîíîäàâñòâî Óêðà¿íè íå â³äð³çíÿºòüñÿ ñòàá³ëüí³ñòþ, îñîáëèâî â îñòàíí³ ðîêè â ÷àñòèí³âèçíà÷åííÿ ï³äñòàâ âèíèêíåííÿ òà ïðèïèíåííÿ ïðàâ íà çåìëþ. Ó ÷èííå çåìåëüíå çàêîíîäàâñòâî ÷àñòî âíî-ñÿòüñÿ çì³íè, ïðè öüîìó â³äáóâàºòüñÿ óñêëàäíåííÿ ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ ñóñï³ëüíèõ â³äíîñèí ùîäî âèíèê-íåííÿ òà ïðèïèíåííÿ ïðàâ íà çåìëþ. Òàêèé ñòàí ðå÷åé íåãàòèâíî âïëèâàº íà ïðàâîçàñòîñîâíó ïðàêòèêó òàâèìàãàº ïðîâåäåííÿ ñèñòåìàòèçàö³¿ íàÿâíèõ ï³äñòàâ âèíèêíåííÿ òà ïðèïèíåííÿ ïðàâ íà çåìë³ äëÿáóä³âíèöòâà áàãàòîêâàðòèðíèõ æèòëîâèõ áóäèíê³â ó ì³ñòàõ. Ó þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³ çàïðîïîíîâàí³ êðèòåð³¿ êëàñèô³êàö³¿ òà âèäè ï³äñòàâ âèíèêíåííÿ òà ïðèïèíåí-íÿ ïðàâ íà çåìëþ. Òàê, ï³äñòàâè âèíèêíåííÿ ïðàâà äåðæàâíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ º ïðåäìåòîì êîìïëåêñíî-ãî äîñë³äæåííÿ Â. Â. Íîñ³êà. Çà Êîíñòèòóö³ºþ Óêðà¿íè, ââàæàº Â. Â. Íîñ³ê, äåðæàâà Óêðà¿íà ÿê ñóá�ºêò ïðè-âàòíîãî ïðàâà ÷åðåç îðãàíè äåðæàâíî¿ âëàäè ìîæå íàáóâàòè ³ ðåàë³çóâàòè ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ Óê-ðà¿íñüêîãî íàðîäó ç ïåðåäáà÷åíèõ çàêîíîì þðèäè÷íèõ ï³äñòàâ, ÿê³ êëàñèô³êîâàí³ íà äâ³ ãðóïè: çàãàëüí³ ³ñïåö³àëüí³. Ïðè öüîìó äî ñïåö³àëüíèõ ïðàâîâèõ ï³äñòàâ íàáóòòÿ äåðæàâîþ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ Óê-ðà¿íñüêîãî íàðîäó ìîæíà â³äíåñòè: íàö³îíàë³çàö³þ, ïðèìóñîâèé âèêóï çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ïðèâàòíî¿ âëàñ-íîñò³ ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³, êîíô³ñêàö³þ òîùî2. 
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Ó äîñë³äæåíí³ Â. Ï. ßí³öüêîãî ðîçãëÿíóòî ðÿä ïèòàíü ùîäî ñïåöèô³êè ïðàâîâîãî çàáåçïå÷åííÿ ïðîöå-äóðè íàáóòòÿ ïðàâà ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó. Àâòîð âèîêðåìëþº äâ³ îñíîâí³ ïðîöåäóðè ïå-ðåõîäó ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè: íà îñíîâ³ ð³øåííÿ îðãàíó äåðæàâíî¿ âëàäè ÷è îðãàíó ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿ-äóâàííÿ (àäì³í³ñòðàòèâíèé îá³ã) òà íà îñíîâ³ öèâ³ëüíî-ïðàâîâîãî äîãîâîðó (ðèíêîâèé îá³ã)3. Íà äóìêó Â. Þ. Ìàëîãî, îá�ºêòèâíèìè óìîâàìè (ï³äñòàâàìè) âèíèêíåííÿ ³ïîòå÷íèõ çåìåëüíèõ â³äíî-ñèí ìîæíà ââàæàòè: à) ³ñíóâàííÿ äåðæàâíî-ïðàâîâèõ äîçâîë³â òà ìåõàí³çì³â ó âèãëÿä³ â³äïîâ³äíèõ íîðì çà-êîíîäàâñòâà; á) íàÿâí³ñòü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ç â³äïîâ³äíèìè ïðèðîäíèìè ÿêîñòÿìè, êîðèñíèìè âëàñòèâîñòÿ-ìè, ì³ñöåì çíàõîäæåííÿ, ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì, âèçíà÷åíèìè ìåæàìè òà ïðàâàìè ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ ùî-äî íå¿; â) â³äñóòí³ñòü þðèäè÷íèõ ïåðåøêîä òà çàáîðîí ùîäî ó÷èíåííÿ ïðàâî÷èí³â ç çåìëåþ òà ³íøîþ íåðó-õîì³ñòþ. Ñóá�ºêòèâí³ óìîâè ïåðåäáà÷àþòü íàÿâí³ñòü: à) ñóá�ºêò³â ³ïîòå÷íèõ çåìåëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí;á) âîë³ ñóá�ºêò³â äî âèêîðèñòàííÿ íàëåæíî¿ çåìåëüíî¿ âëàñíîñò³ ÿê îá�ºêòà çàñòàâè, òîáòî óêëàäàííÿ äîêó-ìåíò³â ïóáë³÷íîãî õàðàêòåðó � äîãîâîð³â ³ïîòåêè, çì³ñòîì ÿêèõ ïåðåäáà÷åí³ âèçíà÷åí³ çîáîâ�ÿçàííÿ; â) ðî-çóì³ííÿ ñóá�ºêòàìè îáìåæåíü, îáòÿæåíü, çíà÷åííÿ, óìîâ ³ ïðàâîâèõ íàñë³äê³â â÷èíåíèõ óãîä4. Ñòîñîâíî ï³äñòàâ âñòàíîâëåííÿ ñóïåðô³ö³þ, òî Ì. ß. Âàùèøèí âèçíà÷åíî, ùî ïðàâî ñóïåðô³ö³þ íà çåì-ëÿõ äåðæàâíî¿ ÷è êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ íå ìîæå áóòè â³ä÷óæåíå éîãî çåìëåêîðèñòóâà÷åì ³íøèì îñîáàì,âíåñåíî äî ñòàòóòíîãî ôîíäó ³ ïåðåäàíî ó çàñòàâó. ßê âèíÿòîê òàêå â³ä÷óæåííÿ äîïóñêàºòüñÿ ïðè ïåðåõîä³ïðàâà âëàñíîñò³ íà áóä³âë³ ÷è ñïîðóäè. Ñóïåðô³ö³é âèíèêàº íà ï³äñòàâ³ äîãîâîðó ì³æ âëàñíèêîì çåìåëüíî¿ä³ëÿíêè òà îñîáîþ, ÿêà âèÿâèëà áàæàííÿ êîðèñòóâàòèñÿ ö³ºþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ äëÿ òàêèõ ïîòðåá, àáî íàï³äñòàâ³ çàïîâ³òó. Çàïîâ³ò ìîæå áóòè ï³äñòàâîþ âñòàíîâëåííÿ ñóïåðô³ö³þ øëÿõîì â÷èíåííÿ ó íüîìó çà-ïîâ³äàëüíîãî â³äêàçó, ÿêèì çàïîâ³äà÷ çîáîâ�ÿçóº ñïàäêîºìöÿ âñòàíîâèòè îáìåæåíå ðå÷îâå ïðàâî íà êîðèñòüâ³äêàçîîäåðæóâà÷à òà íàäàòè éîìó ïðàâî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, ùî âõîäèòü äî ñêëàäó ñïàäùè-íè. Ñóïåðô³ö³é íå âèíèêàº íà ï³äñòàâ³ íàáóâàëüíî¿ äàâíîñò³ ÷è çà ð³øåííÿì ñóäó5. Ä. Â. Áóñóéîê âñòàíîâèëà ïðàâîâ³ ï³äñòàâè âèíèêíåííÿ òà ïðèïèíåííÿ ïðàâîâ³äíîñèí ùîäî îáìåæåííÿïðàâ íà çåìëþ. Íåþ òàêîæ âèçíà÷åíî ïîíÿòòÿ ñïîñîá³â âñòàíîâëåííÿ îáìåæåíü ïðàâ íà çåìëþ, ÿê ä³ÿëüíîñò³óïðàâîìî÷åíèõ íà öå îñ³á, ÿêà ñïðÿìîâàíà íà âèçíà÷åííÿ òà þðèäè÷íó îá�ºêòèâ³çàö³þ çì³ñòó îáìåæåíü ïðàâíà çåìëþ. Àâòîðîì îá´ðóíòîâóºòüñÿ âèñíîâîê ïðî òå, ùî ³ñíóº äâà âèäè ñïîñîá³â âñòàíîâëåííÿ îáìåæåíüïðàâ íà çåìëþ: ïðàâîòâîð÷³ñòü, òîáòî ä³ÿëüí³ñòü êîìïåòåíòíèõ äåðæàâíèõ îðãàí³â, ñïðÿìîâàíà íà âñòàíîâ-ëåííÿ þðèäè÷íèõ íîðì, ÿê³ âèçíà÷àþòü çì³ñò ïåâíèõ îáìåæåíü ïðàâ íà çåìëþ; ïðàâîì³ðí³ ä³¿ (þðèäè÷í³ àê-òè), ùî â÷èíÿþòüñÿ ç ìåòîþ âñòàíîâëåííÿ çì³ñòó îáìåæåíü ïðàâ íà çåìëþ. Íà ¿¿ äóìêó, ï³äñòàâàìè âèíèê-íåííÿ ïðàâîâ³äíîñèí âëàñíîñò³ òà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ º ñóêóïí³ñòü þðèäè÷íèõ ôàêò³â (þðè-äè÷íèé ñêëàä). Ï³äñòàâàìè ïðèïèíåííÿ ïðàâîâ³äíîñèí âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ââàæàº Ä. Â. Áóñóéîê,º òàêîæ ñóêóïí³ñòü þðèäè÷íèõ ôàêò³â (þðèäè÷íèé ñêëàä). Ï³äñòàâàìè ïðèïèíåííÿ ïðàâîâ³äíîñèí ïî êîðè-ñòóâàííþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ ìîæå áóòè ÿê îêðåìèé þðèäè÷íèé ôàêò, òàê ³ ¿õ ñóêóïí³ñòü (þðèäè÷íèéñêëàä)6. Ïîíÿòòÿ ï³äñòàâ ïðèïèíåííÿ ïðàâà ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ çàïðîïîíîâàíî Î. Â. ªë³ñººâîþ. Íà ¿¿äóìêó, ï³äñòàâè ïðèïèíåííÿ ïðàâà ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó ðîçãëÿäàþòüñÿ ÿê ñóêóïíîñò³ ïå-ðåäáà÷åíèõ çàêîíîì þðèäè÷íèõ ôàêò³â, íàêîïè÷åíèõ ó âñòàíîâëåí³é çàêîíîäàâñòâîì ïîñë³äîâíîñò³, ÿê³ íå-îáõ³äí³ òà äîñòàòí³ äëÿ ïðèïèíåííÿ ïðàâà ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó ó þðèäè÷íî âèçíà÷åíèõâèïàäêàõ ïðèïèíåííÿ öüîãî ïðàâà. Ñåðåä ï³äñòàâ ïðèïèíåííÿ ïðàâà ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ âèîêðåìëþþòüñÿ:à) â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çà ð³øåííÿì âëàñíèêà; á) óãîäè ïðî â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê; â) äîá-ðîâ³ëüíà â³äìîâà â³ä ïðàâà ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó; ã) ñóñï³ëüíà ïîòðåáà ó çåìåëüí³éä³ëÿíö³, ÿê þðèäè÷íèé ôàêò äëÿ ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó ó âèïàäêó ¿¿ âèêóïó;ä) ñóñï³ëüíà íåîáõ³äí³ñòü ó çåìåëüí³é ä³ëÿíö³; º) êîíô³ñêàö³ÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè7. Óãîäè (ïðàâî÷èíè) ùîäî çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿê ï³äñòàâè ïðèïèíåííÿ ïðàâ íà çåìëþ, ï³äëÿãàëè çà-ãàëüí³é êëàñèô³êàö³¿ ó äîñë³äæåíí³ Î. Â. Ãëîòîâî¿, ÿêà ïîä³ëèëà çàçíà÷åí³ ïðàâî÷èíè íà òàê³ äâ³ ãðóïè: çå-ìåëüí³ ïðàâî÷èíè, ÿê³ òÿãíóòü çà ñîáîþ ïåðåõ³ä ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó â³ä îäí³º¿ îñîáè äî³íøî¿, òà çåìåëüí³ ïðàâî÷èíè, ÿê³ íå òÿãíóòü çà ñîáîþ ïåðåõîäó ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó â³äîäí³º¿ îñîáè äî ³íøî¿. Äî ïåðøî¿ ãðóïè Î. Â. Ãëîòîâîþ â³äíåñåí³: êóï³âëÿ-ïðîäàæ, äàðóâàííÿ, óñïàäêóâàí-íÿ, ì³íà çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, à òàêîæ ïåðåõ³ä ïðàâ íà çåìëþ çà äîãîâîðàìè äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ, ³ïîòåêè (óâèïàäêó íåñïëàòè áîðãó), âíåñåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äî ñòàòóòíîãî ôîíäó þðèäè÷íî¿ îñîáè, âèíèêíåííÿïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ çà äîãîâîðîì ïðî ñï³ëüíó ä³ÿëüí³ñòü òîùî. Äî äðóãî¿ ãðóïè áóëè â³äíåñåí³îðåíäà òà çàñòàâà çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê (³ïîòåêà)8.Ï. Ô. Êóëèíè÷ îá´ðóíòóâàâ ïîëîæåííÿ, â³äïîâ³äíî äî ÿêîãî ñò. 140 (Ï³äñòàâè ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñ-íîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó) òà ñò. 143 (Ï³äñòàâè äëÿ ïðèìóñîâîãî ïðèïèíåííÿ ïðàâ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó) ÇÊÓêðà¿íè ñï³ââ³äíîñÿòüñÿ ÿê ñïåö³àëüíà òà çàãàëüíà íîðìè. Àâòîð òàêîæ íàãîëîñèâ, íà òîìó, ùî ÿêùî ïðàâîíà çåìåëüíó ä³ëÿíêó çàðåºñòðîâàíî â³äïîâ³äíî äî çàêîíó, òî ñêàñóâàííÿ îðãàíîì âëàäè ñâîãî ð³øåííÿ ïðî íà-äàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íå ïîâèííî ìàòè þðèäè÷íîãî çíà÷åííÿ ÿê äëÿ ñóá�ºêòà öüîãî ïðàâà, òàê ³ äëÿ îðãà-íó äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿, ÿêèé éîãî çàðåºñòðóâàâ9.Òàêèì ÷èíîì, êëàñèô³êàö³ÿ ï³äñòàâ âèíèêíåííÿ òà ïðèïèíåííÿ ïðàâ íà çåìë³ äëÿ áóä³âíèöòâà áàãàòîê-âàðòèðíèõ æèòëîâèõ áóäèíê³â ó ì³ñòàõ ìàº ïðîâàäèòèñü ç óðàõóâàííÿì ñôîðìîâàíèõ êðèòåð³¿â êëàñèô³êàö³¿òà âèä³â ï³äñòàâ âèíèêíåííÿ òà ïðèïèíåííÿ ïðàâ íà çåìëþ. Ðàçîì ³ç òèì ï³ä ÷àñ ïðîâåäåííÿ ñèñòåìàòèçàö³¿âàðòî âçÿòè äî óâàãè îñòàíí³ çì³íè, âíåñåí³ äî ÷èííîãî çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà òà îñîáëèâîñò³, ÿê³ õàðàê-òåðí³ äëÿ ï³äñòàâ âèíèêíåííÿ òà ïðèïèíåííÿ ïðàâ íà çåìë³ äëÿ áóä³âíèöòâà áàãàòîêâàðòèðíèõ æèòëîâèõ áó-224
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äèíê³â ó ì³ñòàõ. Ìè ââàæàºìî, ùî ìîæíà âèä³ëèòè òàê³ âèäè ï³äñòàâ âèíèêíåííÿ òà ïðèïèíåííÿ ïðàâ íàçåìë³ äëÿ áóä³âíèöòâà áàãàòîêâàðòèðíèõ æèòëîâèõ áóäèíê³â ó ì³ñòàõ.Çàëåæíî â³ä ïðàâ, ÿê³ ìîæóòü íàáóâàòèñü íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ï³äñòàâè âèíèêíåííÿ òà ïðèïèíåííÿ ïðàâíà çåìë³ äëÿ áóä³âíèöòâà áàãàòîêâàðòèðíèõ æèòëîâèõ áóäèíê³â ó ì³ñòàõ ìîæíà ïîä³ëèòè íà: à) ï³äñòàâè âè-íèêíåííÿ òà ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ; á) ï³äñòàâè âèíèêíåííÿ òà ïðèïèíåííÿ ïðàâà ïîñò³éíî-ãî êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ; â) ï³äñòàâè âèíèêíåííÿ òà ïðèïèíåííÿ ñóïåðô³ö³ÿ; ã) ï³äñòàâè âèíèêíåííÿ òà ïðè-ïèíåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó; ä) ï³äñòàâè âèíèêíåííÿ òà ïðèïèíåííÿ çàñòàâè çåìë³; º) ï³äñòàâè âèíèêíåí-íÿ òà ïðèïèíåííÿ îðåíäè çåìë³.Çàëåæíî â³ä ñïîñîáó íàáóòòÿ òèòóëó íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ï³äñòàâè âèíèêíåííÿ òà ïðèïèíåííÿ ïðàâ íàçåìë³ äëÿ áóä³âíèöòâà áàãàòîêâàðòèðíèõ æèòëîâèõ áóäèíê³â ó ì³ñòàõ ìîæíà ïîä³ëèòè íà: à) ï³äñòàâè, ÿê³ îïî-ñåðåäêîâóþòü íàáóòòÿ çåìë³ ó ïîðÿäêó àóêö³îíó; á) ï³äñòàâè, ÿê³ îïîñåðåäêîâóþòü íàáóòòÿ çåìë³ ïîçààóêö³îíîì.Çàëåæíî â³ä ñóá�ºêò³â â³ä÷óæåííÿ çåìë³ ïîçà àóêö³îíîì, ï³äñòàâè âèíèêíåííÿ òà ïðèïèíåííÿ ïðàâ íàçåìë³ äëÿ áóä³âíèöòâà áàãàòîêâàðòèðíèõ æèòëîâèõ áóäèíê³â ó ì³ñòàõ ìîæíà ïîä³ëèòè íà: à) ï³äñòàâè, äå ñòî-ðîíîþ â³ä÷óæåííÿ º ïóáë³÷í³ âëàñíèêè (îðãàíè âèêîíàâ÷î¿ âëàäè, îðãàíè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ);á) ï³äñòàâè, äå ñòîðîíîþ â³ä÷óæåííÿ º ïðèâàòí³ âëàñíèêè. Çàëåæíî â³ä ïîðÿäêó íàáóòòÿ çåìë³ â³ä ïóáë³÷íèõ âëàñíèê³â, ï³äñòàâè âèíèêíåííÿ òà ïðèïèíåííÿ ïðàâíà çåìë³ äëÿ áóä³âíèöòâà áàãàòîêâàðòèðíèõ æèòëîâèõ áóäèíê³â ó ì³ñòàõ ìîæíà ïîä³ëèòè íà: à) ï³äñòàâè, ÿê³îïîñåðåäêîâóþòü íàáóòòÿ çåìë³ ó ïîðÿäêó àóêö³îíó; á) ï³äñòàâè, ÿê³ îïîñåðåäêîâóþòü íàáóòòÿ çåìë³ íàï³äñòàâ³ ð³øåííÿ îðãàíó âèêîíàâ÷î¿ âëàäè àáî îðãàíó ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ.Çàëåæíî â³ä õàðàêòåðó, ï³äñòàâè âèíèêíåííÿ òà ïðèïèíåííÿ ïðàâ íà çåìë³ äëÿ áóä³âíèöòâà áàãàòîêâàð-òèðíèõ æèòëîâèõ áóäèíê³â ó ì³ñòàõ ìîæíà ïîä³ëèòè íà: à) äîãîâ³ð; á) çàïîâ³ò; â) ñóäîâå ð³øåííÿ. Çàëåæíî â³ä äîãîâîðó, ÿêèé îïîñåðåäêîâóº ïðîöåñ íàáóòòÿ ïðàâ íà çåìëþ, ï³äñòàâè âèíèêíåííÿ òà ïðè-ïèíåííÿ ïðàâ íà çåìë³ äëÿ áóä³âíèöòâà áàãàòîêâàðòèðíèõ æèòëîâèõ áóäèíê³â ó ì³ñòàõ ìîæíà ïîä³ëèòè íà:à) äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó; á) äîãîâ³ð äàðóâàííÿ; â) äîãîâ³ð ì³íè; ã) äîãîâ³ð îðåíäè; ä) äîãîâ³ð ñóïåðô³ö³þ.Ñòîñîâíî ïðàâîâîãî ³íñòèòóòó ñóïåðô³ö³þ, � ïðàâà êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ äëÿ çàáó-äîâè, òî â³í º â³äîìèì ç ÷àñ³â Ðèìñüêî¿ ³ìïåð³¿10. Ñó÷àñíà ðåãëàìåíòàö³ÿ ñóïåðô³ö³þ â óêðà¿íñüêîìó çàêîíî-äàâñòâ³ çä³éñíþºòüñÿ ïðèïèñàìè Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè (ÖÊ Óêðà¿íè)11 òà ÇÊ Óêðà¿íè. Çà ñò. 413 ÖÊÓêðà¿íè, âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìàº ïðàâî íàäàòè ¿¿ â êîðèñòóâàííÿ ³íø³é îñîá³ äëÿ áóä³âíèöòâà ïðîìèñ-ëîâèõ, ïîáóòîâèõ, ñîö³àëüíî-êóëüòóðíèõ òà ³íøèõ ñïîðóä ³ áóä³âåëü (ñóïåðô³ö³é). ²íñòèòóò ñóïåðô³ö³þ ÿê îá-ìåæåííÿ ïðàâà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ áóâ ïðåäìåòîì êîìïëåêñíîãî äîñë³äæåííÿ Ä. Â. Áóñóé-îê12. Ïîð³âíþþ÷è ñïîñîáè âèíèêíåííÿ ïðàâà îðåíäè çåìë³ òà ñóïåðô³ö³þ, áóëî çàçíà÷åíî, ùî âîíè º äóæåñõîæèìè, � ¿õ îá�ºäíóº äîãîâ³ðíèé ïîðÿäîê âñòàíîâëåííÿ. Ï³äñòàâè ïðèïèíåííÿ ïðàâà îðåíäè çåìë³ òà ñó-ïåðô³ö³þ, â ö³ëîìó òàêîæ ïðàêòè÷íî òîòîæí³. Çã³äíî ÇÊ Óêðà¿íè çåìëÿ º â, ïåðøó ÷åðãó, ïðèðîäíèì ðåñóðñîì, à âæå ïîò³ì ìàéíîì. Çàêîíîäàâåöü ïå-ðåäáà÷èâ ìîæëèâ³ñòü çàñòîñóâàííÿ ïîëîæåíü ÖÊ Óêðà¿íè äî âðåãóëþâàííÿ â³äíîñèí, ÿê³ âèíèêàþòü ó ñôå-ðàõ âèêîðèñòàííÿ ïðèðîäíèõ ðåñóðñ³â òà îõîðîíè äîâê³ëëÿ, ÿêùî âîíè íå âðåãóëüîâàí³ ³íøèìè àêòàìè çàêî-íîäàâñòâà. Ïðè öüîìó ÇÊ Óêðà¿í³ ì³ñòèòü ëèøå îäíó ñòàòòþ ùîäî ñóïåðô³ö³ÿ, ÖÊ Óêðà¿í³ ì³ñòèòü òàêèõ ñòà-òåé ï�ÿòü. Ñóïåðô³ö³é º ðå÷îâèì ïðàâîì, ÿêå ìîæå áóòè âñòàíîâëåíî ÿê íà ïåâíèé ñòðîê, òàê ³ áåç âèçíà÷åííÿ òà-êîãî ñòðîêó. Îðåíäà çåìë³ º çîáîâ�ÿçàëüíèì ïðàâîì, ÿêå çàâæäè âñòàíîâëþºòüñÿ íà ïåâíèé ñòðîê. Ðàçîì ³çòèì ïðàâîâå ðåãóëþâàííÿ ïðàâ êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ äëÿ çàáóäîâè çä³éñíþºòüñÿ â çà-ãàëüíîìó ÿê â ÖÊ Óêðà¿íè, òàê ³ â ÇÊ Óêðà¿íè. Ïðè öüîìó îðåíäí³ â³äíîñèíè ïåðåäáà÷àþòü ³ñíóâàííÿñïåö³àëüíîãî Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó çåìë³» â³ä 6 æîâòíÿ 1998 ð. ¹ 161-XIV13 òà «Òèïîâîãî äîãîâîðóîðåíäè çåìë³», çàòâåðäæåíîãî ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè â³ä 3 áåðåçíÿ 2004 ð. ¹ 22014. Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî äëÿ âèíèêíåííÿ ñóïåðô³ö³þ ç ìåòîþ áóä³âíèöòâà áàãàòîêâàðòèðíèõ æèòëîâèõ áó-äèíê³â (ÿê ³ ³íøèõ áóä³âåëü àáî ñïîðóä), âèêîðèñòîâóºòüñÿ äîãîâ³ðíà ôîðìà. Äîãîâ³ð ñóïåðô³ö³þ º îñîáëè-âèì äîãîâîðîì, ÿêèé ïîòðåáóº, íà íàøó äóìêó, íå ìåíøî¿ ïðàâîâî¿ ðåãëàìåíòàö³¿ ÷èì äîãîâ³ð îðåíäè çåìë³.Íà ö³é ï³äñòàâ³, ìè ââàæàºìî, çà äîö³ëüíå ðîçðîáëåííÿ òà ïðèéíÿòòÿ Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ñóïåðô³ö³é» òà«Òèïîâîãî äîãîâîðó ïðî âñòàíîâëåííÿ ñóïåðô³ö³þ», çàòâåðäæåíîãî ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè.Óìîâàìè òèïîâîãî äîãîâîðó ïðî âñòàíîâëåííÿ ñóïåðô³ö³ÿ ìàþòü áóòè òàê³ ïîëîæåííÿ: ñóá�ºêòè äîãîâî-ðó; ïðåäìåò äîãîâîðó; îá�ºêò äîãîâîðó; ñòðîê ä³¿ äîãîâîðó; ïëàòà çà êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ; óìîâè âèêîðèñ-òàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, óìîâè ³ ñòðîêè ïåðåäà÷³ òà ïîâåðíåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ïðàâà âëàñíèêà çåìë³ òàñóïåðô³ö³àð³ÿ íà â³äøêîäóâàííÿ ñïðè÷èíåíèõ çáèòê³â; îáìåæåííÿ (îáòÿæåííÿ) ùîäî âèêîðèñòàííÿ çåìåëü-íî¿ ä³ëÿíêè; íåñåííÿ ðèçèê³â âèïàäêîâîãî ïîøêîäæåííÿ àáî çíèùåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè; óìîâè òà ïîðÿäîêñòðàõóâàííÿ çåìë³; ïðàâà òà îáîâ�ÿçêè çåìëåâëàñíèêà òà ñóïåðô³ö³àð³ÿ; çì³íà óìîâ äîãîâîðó ³ ïðèïèíåííÿéîãî ä³¿.Ç äîñë³äæåííÿ ñòàíó ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ â³äíîñèí ñóïåðô³ö³þ âèõîäèòü òå, ùî çàãàëüíà ¿õ ðåãëà-ìåíòàö³ÿ çä³éñíþºòüñÿ çà äîïîìîãîþ íîðì öèâ³ëüíîãî ïðàâà (Ãëàâà 34 ÖÊ Óêðà¿íè). Ó òîé æå ÷àñ îêðåì³ ïðà-âîâ³ ïðèïèñè ùîäî çàñòîñóâàííÿ ñóïåðô³ö³þ ì³ñòÿòüñÿ â ñò. 102-1 ÇÊ Óêðà¿íè, õî÷à ñóïåðô³ö³àðí³ â³äíîñèíèº ïðåäìåòîì ðåãóëþâàííÿ íå ëèøå öèâ³ëüíîãî, à é çåìåëüíîãî ïðàâà. Â³äòàê â³äíîñèíè ùîäî ñóïåðô³ö³þ ïî-òðåáóþòü á³ëüø äîêëàäíî¿ ðåãëàìåíòàö³¿. Ó çâ�ÿçêó ç öèì, ìè ïðîïîíóºìî ðîçðîáèòè ïðîåêò Çàêîíó Óêðà¿íè«Ïðî ñóïåðô³ö³é». Öåé Çàêîí ìàº âðåãóëþâàòè â³äíîñèíè ùîäî âèíèêíåííÿ, çä³éñíåííÿ òà ïðèïèíåííÿ ïðàâ
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âëàñíèê³â òà êîðèñòóâà÷³â çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿê³ íàäàþòüñÿ ó êîðèñòóâàííÿ äëÿ çàáóäîâè (ñóïåðô³ö³é), � çà-ãàëüí³ ïîëîæåííÿ; äîãîâ³ð ïðî âñòàíîâëåííÿ ñóïåðô³ö³þ; ïëàòó çà êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ; ïðàâà òà îáîâ�ÿçêèâëàñíèê³â òà êîðèñòóâà÷³â çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ (ñóïåðô³ö³àð³¿â), çàõèñò ¿õ ïðàâ; çì³íó, ïðèïèíåííÿ ³ ïîíîâ-ëåííÿ äîãîâîðó ïðî âñòàíîâëåííÿ ñóïåðô³ö³þ; ðîçãëÿä ñïîð³â òà â³äïîâ³äàëüí³ñòü ñòîð³í çà íåâèêîíàííÿ çî-áîâ�ÿçàíü çà äîãîâîðîì ïðî âñòàíîâëåííÿ ñóïåðô³ö³þ.Íà íàøó äóìêó, ðîçðîáëåííÿ òà ïðèéíÿòòÿ Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ñóïåðô³ö³é» òà «Òèïîâîãî äîãîâîðóïðî âñòàíîâëåííÿ ñóïåðô³ö³þ», çàòâåðäæåíîãî ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè, äîçâîëèòü çàïðîâà-äèòè äåòàëüíó ðåãëàìåíòàö³þ ñóïåðô³ö³àðíèõ â³äíîñèí òà óíèêíóòè íà ö³é ï³äñòàâ³ ìîæëèâèõ ïðîãàëèí òàêîë³ç³é.Ï³äñóìîâóþ÷è, íåîáõ³äíî çàçíà÷èòè, ùî ïðîâåäåíå äîñë³äæåííÿ äîçâîëèëî êëàñèô³êóâàòè òà âèçíà÷è-òè âèäè ï³äñòàâ âèíèêíåííÿ òà ïðèïèíåííÿ ïðàâ íà çåìë³ äëÿ áóä³âíèöòâà áàãàòîêâàðòèðíèõ æèòëîâèõ áó-äèíê³â ó ì³ñòàõ. Ùîäî ñóïåðô³ö³àðíèõ â³äíîñèí, òî âàðòî â³äçíà÷èòè, ùî ïðèïèñè öèâ³ëüíîãî òà çåìåëüíîãîçàêîíîäàâñòâà äàí³ â³äíîñèíè âðåãóëüîâóþòü ëèøå ó çàãàëüíîìó. Äî ³ñíóþ÷èõ ïåðåøêîä ó ñôåð³ çàñòîñóâàí-íÿ ïðàâà ñóïåðô³ö³þ ñë³ä â³äíåñòè â³äñóòí³ñòü ñïåö³àëüíî¿ çàêîíîäàâ÷î¿ áàçè òà íàëåæíî¿ ðåãëàìåíòàö³¿ óìîâäîãîâîðó ïðî âñòàíîâëåííÿ ñóïåðô³ö³þ. Ç ìåòîþ ïîäîëàííÿ íàâåäåíèõ íåäîë³ê³â, ìè ââàæàºìî, äîö³ëüíèìáóëî á ïðèéíÿòòÿ Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ñóïåðô³ö³é» òà çàòâåðäæåííÿ ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óê-ðà¿íè «Òèïîâîãî äîãîâîðó ïðî âñòàíîâëåííÿ ñóïåðô³ö³þ». Íà íàøó äóìêó, ñôîðìóëüîâàí³ ïðîïîçèö³¿ äîçâî-ëÿòü ïîäîëàòè íàÿâí³ ïðîãàëèíè ó ïðàâîâîìó ðåãóëþâàíí³ ñóñï³ëüíèõ â³äíîñèí ùîäî âèíèêíåííÿ, çä³éñíåí-íÿ òà ïðèïèíåííÿ ñóïåðô³ö³àðíèõ â³äíîñèí. Çàïðîïîíîâàí³ âèñíîâêè ñïðèÿòèìóòü ñèñòåìàòèçàö³¿ íàÿâíèõïðèïèñ³â ùîäî âèíèêíåííÿ òà ïðèïèíåííÿ â³äïîâ³äíèõ ïðàâ íà çåìë³, ó òîìó ÷èñë³ ïðàâ íà çåìë³ äëÿáóä³âíèöòâà áàãàòîêâàðòèðíèõ æèòëîâèõ áóäèíê³â ó ì³ñòàõ.
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ß. Ì. ÃÐÓÙÈÍÑÜÊÈÉßðîñëàâ Ìèêîëàéîâè÷ Ãðóùèíñüêèé, çäîáóâà÷Íàö³îíàëüíîãî óí³âåðñèòåòó á³îðåñóðñ³â ³ ïðèðî-äîêîðèñòóâàííÿ Óêðà¿íè ²ÍÎÇÅÌÍÈÉ ÄÎÑÂ²Ä ÑÒÂÎÐÅÍÍß ÏÐÀÂÎÂÈÕ ÏÅÐÅÄÓÌÎÂ ÇÀËÓ×ÅÍÍß ²ÍÂÅÑÒÈÖ²É Ó Ñ²ËÜÑÜÊÅ ÃÎÑÏÎÄÀÐÑÒÂÎÐîçâèòîê â³ò÷èçíÿíîãî àãðàðíîãî ñåêòîðó íà ïðÿìó çàëåæèòü â³ä ïîâíîãî òà ÿê³ñíîãî çàêîíîäàâ÷îãî âðå-ãóëþâàííÿ ³íâåñòèö³éíèõ â³äíîñèí ó ñ³ëüñüêîìó ãîñïîäàðñòâ³. Ïðè ï³äãîòîâö³ òà ïðèéíÿòò³ çàêîíîäàâ÷èõàêò³â âàæëèâèì º âèâ÷åííÿ òà âèêîðèñòàííÿ äîñâ³äó ³íîçåìíèõ êðà¿í. Öå ñòàíå âàæëèâèì ÷èííèêîì ó ïðî-öåñ³ ðåôîðìóâàííÿ ñ³ëüñüêîãî ãîñïîäàðñòâà òà óäîñêîíàëåííÿ â³ò÷èçíÿíîãî çàêîíîäàâñòâà ó ö³é ãàëóç³ñóñï³ëüíèõ â³äíîñèí.Ïèòàííÿ ³íâåñòèö³éíèõ ïðàâîâ³äíîñèí ó çàãàëüíîìó âèãëÿä³, áóëî ðîçêðèòî â ðÿä³ äîñë³äæåíü, ñåðåäÿêèõ ï³äðó÷íèê «²íâåñòèö³éíå ïðàâî» À. Â. Îìåëü÷åíêà, íàâ÷àëüíèé ïîñ³áíèê «²íâåñòèö³éíå ïðàâî»Î. Ì. Â³ííèê, ìîíîãðàô³ÿ Â. Ì. Êîññàê «²íîçåìí³ ³íâåñòèö³¿ â Óêðà¿í³ (öèâ³ëüíî � ïðàâîâèé àñïåêò)». Íàé-á³ëüø âàãîìèì âíåñêîì ó ïèòàííÿ òåîðåòè÷íîãî äîñë³äæåííÿ ³íâåñòèö³éíèõ ïðàâîâ³äíîñèí ó ñ³ëüñüêîìó ãîñ-ïîäàðñòâ³ ñòàëà ìîíîãðàô³ÿ «²íâåñòèö³éíà ä³ÿëüí³ñòü ó ñ³ëüñüêîìó ãîñïîäàðñòâ³: ïðàâîâ³ àñïåêòè» çà ðå-äàêö³ºþ Â. ². Ñåì÷èêà Ìîíîãðàô³ÿ íàáëèçèëà íàñ äî ðîçóì³ííÿ çì³ñòó ³íâåñòèö³éíèõ ïðàâîâ³äíîñèí ó ñôåð³ñ³ëüñüêîãî ãîñïîäàðñòâà. Àâòîðè ìîíîãðàô³¿ òîðêíóëèñÿ âñ³õ àñïåêò³â ³íâåñòèö³éíî¿ ä³ÿëüíîñò³ ó ñ³ëüñüêîìóãîñïîäàðñòâ³, ðîçãëÿíóâøè ìîæëèâ³ øëÿõè òà ñïîñîáè çàëó÷åííÿ ³íâåñòèö³é ó ãàëóçü1.Îäíàê, íå çâàæàþ÷è íà ïåâí³ íàïðàöþâàííÿ ó âèâ÷åíí³ ³íîçåìíîãî äîñâ³äó ñòâîðåííÿ çàêîíîäàâ÷îãîï³ä´ðóíòÿ äëÿ çàëó÷åííÿ ³íâåñòèö³é ó ñ³ëüñüêå ãîñïîäàðñòâî, íå âèð³øåíèìè çàëèøàþòüñÿ ðÿä ïðîáëåì. Ñå-ðåä òàêèõ: âèîêðåìëåííÿ îêðåìèõ ïðàâîâèõ àêò³â, ùî ñòàëè âèçíà÷íèìè ÷èííèêàìè äëÿ ïîæâàâëåííÿ ³íâåñ-òèö³éíèõ â³äíîñèí îêðåìèõ êðà¿í; ñèñòåìàòèçàö³ÿ ³íîçåìíîãî äîñâ³äó â ñôåð³ ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ çàëó-÷åííÿ ³íâåñòèö³é â àãðàðíèé ñåêòîð; âèçíà÷åííÿ ïåðñïåêòèâ âèêîðèñòàííÿ ³íîçåìíîãî äîñâ³äó ïî çàëó÷åííþ³íâåñòèö³é ó ñ³ëüñüêå ãîñïîäàðñòâî. Íà ï³äñòàâ³ çàçíà÷åíîãî, ïðè íàïèñàííÿ äàíî¿ ñòàòò³ áóëî ïîñòàâëåíî çàâäàííÿ: âèîêðåìèòè ïåðåë³êêðà¿í, ÷èé äîñâ³ä ó ïèòàíí³ ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ ³íâåñòèö³éíèõ â³äíîñèí ó ñ³ëüñüêîìó ãîñïîäàðñòâ³ äëÿÓêðà¿íè º íàéö³íí³øèì; ìàêñèìàëüíî ïîâíî îõàðàêòåðèçóâàòè ñòàí çàêîíîäàâñòâà òàêèõ êðà¿í òà éîãîâïëèâ íà çá³ëüøåííÿ îáñÿã³â ³íâåñòèö³é â àãàðíèé ñåêòîð.Äëÿ äîñÿãíåííÿ ö³º¿ ìåòè, êðà¿íè, ³íâåñòèö³éíà ïîë³òèêà ÿêèõ áóëî ïðî³ëþñòðîâàíà, îáèðàëèñÿ çà ÷î-òèðìà êðèòåð³ÿìè, ùî âèçíà÷èëè âàæëèâ³ñòü ¿õíüîãî äîñâ³äó äëÿ íàøî¿ êðà¿íè.� ñõîæ³ñòü ïðèðîäíèõ òà êë³ìàòè÷íèõ óìîâ ç óêðà¿íñüêèìè;� ïîë³òèêî-ïðàâîâ³ ðåàë³¿, ùî áóëè ïðèòàìàíí³ äåðæàâ³ íà ïåâíîìó åòàï³ ¿¿ ðîçâèòêó, òà ïîä³áí³ äîïîë³òèêî-ïðàâîâèõ âèêëèê³â, ùî ñòîÿòü ïåðåä ñó÷àñíîþ Óêðà¿íîþ;� íàëåæí³ñòü äî äåðæàâ ç ðèíêîâîþ åêîíîì³êîþ;� óñï³øí³ñòü êðà¿íè â ïèòàíí³ ñòâîðåííÿ ñïðèÿòëèâèõ ³íâåñòèö³éíèõ óìîâ äëÿ çàëó÷åííÿ ³íâåñòèö³é óñ³ëüñüêå ãîñïîäàðñòâî.Âðàõîâóþ÷è çàçíà÷åí³ êðèòåð³¿, çä³éñíåíà ñïðîáà âèêîðèñòàííÿ äîñâ³äó êðà¿í ð³çíèõ ìîäåëåé äåðæàâ-íîãî óïðàâë³ííÿ òà ð³çíèõ ð³âí³â åêîíîì³÷íîãî ðîçâèòêó. Òàê, êðà¿íè ÷èé ³íâåñòèö³éíèé äîñâ³ä ó ñôåð³ñ³ëüñüêîãî ãîñïîäàðñòâà áóäå ðîçãëÿíóòî, ìîæíà ïîä³ëèòè íà ÷îòèðè ãðóïè: êðà¿íè Ëàòèíñüêî¿ Àìåðèêè,ªâðîïåéñüê³ êðà¿íè òà Àç³éñüê³ êðà¿íè.
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