FOpuouuni i nonimuuni nayku 463

cy0’€eKTH MiCLIEBOTO CaMOBPsI Iy BaHHSI, MAlOTh MPABO BIJIUBATH HA 3/[iiCHEHHS BJIACHH-
Kamu 3eMiTi ((i3NYHIMHU Ta IOPUANYHIMI 0co0amMM) TpaBa BIACHOCTI HA 3€MJTIO IIJIs-
XOM IUIaHyBaHHS BUKOPUCTaHHs 3€MeJlb, 3[iHCHEHHS 30HyBaHHS Ta MOHITOPMHIY 3e-
MeJib, 3MiHH L[iJIbOBOTO MMPU3HAYCHHS 3eMellb, 3MiHU HOPMATHBHO-IPOILIOBOI OLIIHKH 3€-
MeJIbHBHUX JIIITHOK B MEXaX HACEJICHOTO MyHKTY.

TepuTopianbHa rpomana ceia MpH 3aTBEepIXKEHHI MicTOOyHiBHOT AOKyMEHTaLil,
NPUHHATTI pillleHb NPO 3MiHY WiIbOBOrO MPH3HA4YEHHs 3€MIli, 30HYBaHHI 3eMelb i
BUpIIIEHHI IHIIMX MHUTaHb MOXE He JMIIe OOTOBOPIOBATH i JaBaTH TMPOMO3MUIIT
CiNbCHKIl paji moxo po3podieHoTl JoKyMeHTallil, MPOeKTiB pillieHb, a i Mae MpaBo, sK
MEePBUHHUI OpraH MiCLIEBOro CaMOBpsiyBaHHs, Ge3MocepeHb0 NMPUAMaTH pillieHHs 3
MUTaHb YIPABIiHHS 36MJISIMU CUTBCHKUX HACEJICHUX ITyHKTIB.
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C. 5. PO3HOBCbKA

3EMENbHUA CEPBITYT SIK OKPEMWW PI3HOBUA
OBTAXEHbL NPAB HA 3EMJTIO

Paccmompenvl ocobeHHocmu 3eMeNbHO20 cepeumymd, OaHd 0OWas XapaKmepucmuxa
cepeuntymos, ux 8udvl, OCHOBAHUS YCIMAHOBNIEHUS U NOPAOOK UCHONLI0BAHUSL 8 COBPEMEHHBIX
VCROBUAX PA36UMUS 3eMENbHUX NPagoomuoutenui. Paccmompensl npasoevie ocobennocmu
VCMAHOBNIEH U, HEKOMOPbIX 3eMENbHUX CEPEUIMYNO8, UX PASHOSUOHOCTNU U NPABOBOTl PEHCUM.

This article is dedicated to land servitude determination, namely general characteristic of
servitudes, the conception, types of them, grounds of establishment and order of using in pres-
ent-day of land legal relationships development. Herein, the legal specialties of some servi-
tudes establishment will be considered, also their varieties and legal regime.

OcobnuBicTio 3eMenbHOI pedopMu, sika TpuBae B YKpaiHi 3 modarky 90-x pokiB
XX cT., € nepepo3noAin 3Ha4HOi YaCTUHM 3€MeJlb, 110 3HAXOAUINCA y BJIACHOCTI Jep-
JKaBM, Ha KOPHCTb HOBHMX Cy0’€KTiB rOCHOJAPIOBAHHS — MPHUBATHUX MiANPUEMIIB i
HiIMPUEMCTB, NepeyCciM MaJlUX i cepenHiX, GpepmepiB, YIeHIB KOJIEKTUBHUX ClIIbCHKO-
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rOCIOAPChKUX MiAMPUEMCTB, BIACHUKIB OCOOMCTHX CEJSIHCBKUX TOCIOJAPCTB, a Ta-
KOX IHIITMX KaTeropii IOpUANIHUX 0ci0 Ta rpoMasH.

VY 3B’M3Ky 3 UMM Y Mpoleci NMpoBeAeHHs 3eMelibHOT pedopMu MNposBUiIacs
00’€KTHBHA TEHACHIS PO3yKPYMHEHHs 3eMeNbHOro (GoHIy, TOOTO Horo momimy Ha
OINBIIY KiJTBKICTh 36MENbHUX JIISTHOK.

Po3ykpynHeHHs 3eMeJIbHUX JISTHOK, K Y LiJOMY MO3UTHBHHI MPOLEC, TOPOKYE
HHM3KY HOBHX MpoOieM, 1110 BUHUKAIOTh Nepel BIaCHUKaMU Ta KOPUCTYBayaMu 3eMellb-
HUX AUISTHOK. OMIHI€I0 3 HAX € JOCTYI 3 TAKUX 3eMENbHUX AIISTHOK 10 00’ €KTiB 3araib-
Horo kopuctyBaHHs. [Ipu cTBopeHHi Ha 6a3i ofHieT 3eMenbHOT AIISIHKA JBOX YK Oijbliie
HOBMX 4YacTO BMHHMKAIOTh CHUTYaLlil, KOJIU, HANpPUKIIAJ, 3eMelbHa JITHKA JKOIHOIO 3i
CBOIX CTOpPIH HE MPHJIATa€ A0 BYIHILI YU JOPOTH, HE Ma€ 6e3M0CepeJHbOTO BUXOLY 10
NiHii enexTponepenady, 38°s13Ky, iHIIHUX JTiHIHHUX 00’€KTIB Ta KOMYHiKalliif, a TAKOXK BO-
J0¥iM. ¥V pesynbTaTi BIACHMK YM KOPHCTYBau TAKOl 3€MeJIbHOI IUITHKH HE MOXe I0-
BHOIO MipOIO CKOPHCTATUCS HaJaHUMH HOMY 3aKOHOJABCTBOM TIPaBaMH LI0J0 BUKOPU-
CTaHHsI TJISHKY 32 T LibOBUM MPU3HAYCHHSM.

Came U1 yCyHEHHs HEJJOJIKIB i HE3pyUHOCTEH KOPHCTYBaHHS 3€MEeJIbHUMU JiJISH-
KaMH, 10 MOB’s[3aHi 3 iXHIM pO3TallyBaHHAM i po3MipoM, HOBHH 3eMeNbHHI KOJEKC
Vkpainu Big 25 xostHs 2001 p. (mani — 3K Ykpaiuu), BBeaenwuii y aito 1 ciuns 2002 p.,
BIZIHOBUB 1paeso 3emenvHoz2o cepsimymy. Ilinkpecnioemo, 1o ineTscs came Ipo
BiTHOBNIEHHS. AK€ IHCTUTYT 3€MeJbHUX CepBITYTiB OyB HEBiJ €MHOIO YaCTHHOIO 3a-
KOHOZIABCTBA, L0 Aisio Ha Teputopii Ykpainu no 1917 p., To6To mo HauioHamizawuii
3eMJli, BBEICHHS PEXUMY TpaBa BHKJIFOYHOI A€pXKaBHOT BIIACHOCTI HA 3e€MJIO i cKacy-
BaHHS BCiX iHIIMX BU/IB MPaB Ha 3eMJTI0, BKJIFOUAIOUH TPABO 3€MEJTLHOTO CEPBITYTY.

Sk BiZOMO, BUHUKHEHHSI 3eMeJIbHUX CEePBITYTIiB MOB’s13aHO 3 GopMyBaHHIM i po3-
ButkoM y CrapomaBHboMmy Pumi monang 2500 pokiB TOMy KJIaCHMYHOTO PHMCBKOTO
uBinpHOTO MpaBa. OxHak y mporeci miaroroBku 3K YkpaiHum HOpMH Npo 3eMembHi
cepBiTyTH, WO Aisnu 10 1917 p., He Oyau MeXaHi4HO «pecTaBpoBaHi»!.

[IpaBoBOMy peXHMy 3eMENIbHUX CepBITYTiB mpucBsueHi cr. 98-102 (rmaBa 16
«[IpaBo 3emensHOrO cepsityTy») 3K VYkpainm, ct. 401-406 (mraBa 32) LlusimsHOTO
kozekey Yipaiuu (aani — K Ykpainu). 3akoHonaBue BU3HAYEHHS 36MEIbHOTO CePBITY-
Ty HaBeneHo y cT. 98 3K Vkpainu:

«IIpaBo 3emenbHOrO CEpBiTYTy — i€ MPaBO BIAacHUKA ab0 3eMJIEKOPHCTyBaya 3e-
MeJIbHOT JiISTHKY Ha OOMeXeHe MmiaTHe abo 6e3011aTHe KOPUCTYBaHHS YyIKOK 3eMellb-
HOIO minstHKor0 (ainsgHkamu)». LK Ykpainu MicTHTE OpMyITIOBaHHS «IPaBO KOPUCTY-
BaHHS Ty>XKUM MaifHOM (cepBiTyT)» (4.1 cT. 401 LIK Ykpainu), mo He po3KpHBae 03HaK
CepBITYTY.

BuiieHaBeneHe BU3HA4Y€HHS 3€MEJbHOTO CEPBITYTY € HEIOCKOHAIMM, Ha JYyMKY
A .M. MipomHnueHKa, BOHO yCKJIQJAHIOE BCTAHOBICHHS CEPBITYTiB BiTHOCHO IiISTHOK,
110 HEe € CyMDKHMMHU (X04a Taka MOXJIUBICTD i ependadena 4. 2 ct. 404 LIK Vkpaiun),
BCTAHOBJICHHS CEPBITYTiB HA KOPUCTh UM 3a PaxXyHOK iHIIOro HEPYXOMOTro MaiiHa (Ha-
MPUKJIAJ, CepBiTyTHE MPaBO BIACHUKA TPYOONPOBOAY Ha HyXKy 3€MeNbHY IIISHKY), a
TaKO)K BCTAHOBJICHHsI CEPBITYTiB HA KOPUCTh MeBHUX 0Cib. A.M. MipolHuueHKko BBa-
XKae, 10 4epe3 BiJCYTHICTb MpsMOT 3a00pOHN BCTAHOBJIEHHS MOAIOHUX CEpBITYTIB Ha
CBOTOZIHI € NMPaBOMipHUM, NMpoTe (HAaKTHIHO BOHO Iyxe ycknamHeHe. Cii po3pi3HATH
MOHATTS 3€MEJBHOTO CEpPBITYTY SK BCTAHOBJICHOTO JOTOBOPOM ab0 CyJOM pPEe40BOro
npaBa, HACJiIKOM SIKOTO € OOMEXEHHS IpaB BIACHUKIB iHIIUX AIJSTHOK, Ta 3aKOHOJAB-
40 BCTAHOBJIEHI OOMEXXEHHS TpaB BIACHUKIB 3€MeJIBbHUX AISTHOK B iHTepecax CyCifiB,
110 HE MOPOKYIOTh PEYOBi MpaBa iHIIKX 0Cil.
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[IpaBo 3eMenbHOTO CepBITYTY XapakTepH3yeThCs TaKUMU o3Hakamu. [lo-mepmie,
BiTHOCHHH 3€MEJIFHOTO CEepBiTyTy mependavaloTh HAsSBHICTH ABOX, SK MpPaBUIIO,
CYMDKHHMX 3eMeNbHHUX [iISTHOK, 3 sKuX oaHa (o0ciayroByioua) OOCIYroBye iHIIY
(maHiBHY). B pamkax 3eMenbHOTO CepBiTyTy 00CIyroByroua 3eMenbHa AISHKA CBOTMHU
3pYy4YHOCTSIMH, TepeBaraMmu, NPHUPOJHUMH PECypcaMu KOMIICHCY€E HEJOJIiKM MaHiBHOT
3eMenbHOT aisHku. [lo-apyre, npu BCTaHOBJIEHHI 3€MEJIBHOTO CEPBITYTY OOCIyroBy-
BaHHS OJHi€l AIJSIHKY iHIIOIO BinOyBaeThcs He OE3CHCTEMHO, a B MEXax Ipas, 110 Ha-
JAIOTHCS BIIACHUKY TTaHiBHOT 3eMeNTbHOT AIISTHKY I[0I0 KOPUCTYBAaHHS 00CITyTOBYIOUOI0
JINSHKOI0. 32 CBOEIO IOPUANYHOIO MPHUPOMIOI0 TaKi MpaBa € 0OMEeNCeHUMU Peduo8UMU
npasamu i nepeadavaroTh KOPUCTYBAHHS JIMIIE HEBEIMKOK YaCTHHOK 00CITYroBYOUOT
3eMeJIbHOT AUTSHKHY TS YiTKO BU3Ha4eHnX noTped. [Ipn npoMy BrnacHUK (KOpHCTyBay)
MaHiBHOI 3eMeJIbHOT IUITHKK HE Ma€e CTaTycy KOPHCTyBada 00CIYTOBYHOUOIO AiISHKOIO
i BIZIMOBIIHO HE € MJIATHUKOM 3€MENLHOTO MOAATKY 00 OCTAHHBOIZ,

B 06’exkTBHOMY pO3yMiHHI IPaBO 3€MEIBHOTO CEPBITYTY € CYKYIHICTIO MPAaBOBUX
HOPM, SIKi PeryiolOTh BiIHOCHHH LIOA0 BUKOPUCTAHHS 3€MENbHOI IiNSHKH 0CO0OI0
(ocobamm), siKiit (IKUM) 111 3eMelbHa AUTSTHKA He HaJIO)KUTh Ha MpaBi BIACHOCTI, MpaBi
MOCTIIfHOTO KOPHCTYBaHHS UM MpaBi opeHan. B cy®’ekTuBHOMY po3yMiHHI TpaBo 3e-
MEJIbHOTO CEPBITYTY € MPaBOM OCOOM HAa KOPUCTYBaHHs ab0 HA BOJOAIHHS i KOPUCTY-
BaHHS Yy>KOIO 3€MEJIbHOIO TJISTHKOIO UIsl 33/I0BOJIeHHs 11 moTpeld (iHTepeciB), siki He
MOXYTb OyTH 330BOJICHI iHIIUM CIIOCOOOM, OKpiM BCTAHOBJICHHSI HA KOPHCTH 0COOH
npasa 3eMeJIbHOTrO CepBITYTY.

Sk mpaBuIo, 00’ €KTOM ITpaBa 3eMeNIbHOTO CepBiTyTY, sk 3a3Havae [1.d. Kynunny, €
KOHKpPETHA 3eMeJIbHA IUISHKA, 00 K0T y cy0’€KTa MpaBa 3eMeIbHOTO CEePBITYTY BH-
HUKAIOTh MEBHI npasa Ta 000B’s3ku. OfHAK Yy psifii BUMAAKIB 00 €KT mpaBa 3eMesbHO-
TO CEpPBITYTY HE € MONEepPeJHHO0 BCTAHOBJICHNUM i BU3HAYAETHCSI B MOMEHT pealtizauii Ta-
Koro rnpasa (Imy0iiuHi 3emMensHi cepBiTyTn). Cy0’ekTamu rmpaBa 3eMeIbHOTO CePBITYTY
€ IPOMa/IHU Ta IOPUAMYHI 0coOM3.

3eMerbHI CepBITYTH He € ONHOPIAHUMU. 3ale)XHO BiJ XapakTepy norpebu ocobu y
BHUKOPUCTAHHI 4y’K01 3eMeNIbHOT AIJISTHKY Ta crocoOy ii 3aJ0BOJIEHHS 3eMeNbHi CepBiTY-
TH TOAINAETbCA Ha npusamui ma ny6niyni. TIpUBaTHUMM BBaXKAIOTHCS 3€MeEJIbHI
CEepBITYTH, SIKi CIIpIMOBaHi Ha 3aJOBOJIEHHs iHTepeciB (MOTpeO) KOHKpETHOI ocobu
HIJISIXOM BHUKOPHCTAHHST KOHKPETHOI 4y»koi 3eMebHOI AinsHKku. ToOTo B paMKax mpH-
BaTHOI'O 3€MEJIHOTO CePBITYTY BUHUKAIOTB IIpaBa Ta 000B’sI3KK KOHKPETHOT 0COOHM 1110-
JI0 KOHKPETHOI 3eMeJIbHOI IiNSHKK. Y CBOIO 4epry, NpUBATHI 3eMeJbHI CepBiTYTH
MOALTAIOTECS HA cyciocbki ma ocobucmi. 3aBIaHHAM MyOTiYHUX 3eMEJIbHAX CepBITYyTiB
€ 3aJJOBOJICHHS MEBHUX 3€MEJIbHUX iHTEpeCiB HeBU3HAYEHOrO KOJla IPOMaJIsH 3a paxy-
HOK HE KOHKPETHOI 3eMeJIbHOI JUISIHKY, a IeBHUX KaTeropii 3emes.

CepBiTyTHi 3eMeJbHI BiIHOCHHHU PETYIIOITHCS HOpMaMu 3eMelnbHoro, L{uBinbHo-
ro ta JlicoBoro koznekciB Ykpainu. 3 MoMeHTy BBezieHHs B aito 1 ciuns 2002 p. 3K Vk-
paiHu nependavae BUHUKHEHHS TiJIbKM NMPUBATHUX CYCiICBKUX 3€MEJIbHUX CEPBITYTIB.
Harowmicts npuitnsttuit miznime LK Ykpainu, skuit Ha0ys unnHOCTI 1 ciunst 2004 p.,
BpEryJloBaB BiJHOCHHH I110JI0 BCTAHOBJIEHHS NPHBAaTHUX OCOOMCTHX 3EMeNIbHUX
CEepBITYTIB — empimessucy Ta cynep@iyiro. 3 9 6epesns 2006 p., TOOTO 3 1aTH BBEICH-
Hi B fito umHHOI pemakuii JIK Vkpainum 3’sBuincs HopMu mpo myOmidHi 3eMenbHi
cepBiTyT. OTxe, GopMyBaHHS MPABOBOrO 3a0e3MEueHHs] CepPBITYTHUX 3eMeIbHUX
BiTHOCHH 3[iiCHIOBAJIOCS B paMKax MpoBe/ieHHs KoanQikamii pi3sHUX ramyseil 3akoHO-
JTAaBCTBA — 3€MEJILHOTO, IUBIJIBHOTO, JIICOBOTO, 10 00YMOBHJIO HAsIBHICTh TIEBHUX CyTIe-
pedHoCTell Ta Hey3roMKEeHOCTel y 3aKOHOJABCTBI MPO 3eMelnbHi cepBiTyTH. [leBHOIO
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MipOI0 TaKi CyTepevyHOCTi Ta HeY3roIXKEHOCTI Oyln yCyHyTi BHECEHHSIM 3MiH Ta J0TOB-
HeHb 10 3K Yipainu 27 keitHs 2007 p., skumu 10 uboro Komekcy Oynu BHeCeHi HOp-
MH, 1[0 PErIaMEeHTYIOTh 3aCTOCYBAHHS TAKUX 3€MEJIbHUX CePBITYTIB, K eM(iTeB3HC Ta
cynepiuii, 3 nocunaHHaM Ha BignosinHi Hopmu LIK Vipainu. OnHak GpopmyBanHs 3a-
KOHOZIABCTBA YKpATHH MPO 3eMellbHi CepBITYTH He MOXKHa BBa)KaTH 3aBEpLICHIM?.

V cucreMi NpUBaTHUX 3eMEbHUX CEPBITYTIB BUALIAIOTHCS CYciOcubki Ta ocobucmi
3eMeJibHI CepBITYTH, sIKi pO3pI3HSIOTHCSA 32 METOH BUHHUKHEHHS Ta CBOIM MPaBOBUM
3MICTOM. 3a METOI0 BHHHUKHEHHS J0 CyCiICBKHX 3€MENIbHUX CEpBITYTiB HajeXaThb Ti
CEepBITYTH, 3aBJaHHSAMH SIKUX € YCYHEHHs Y 3MEHILEHHs HelOJiKiB OfHieT 3eMeTbHOT
JUISTHKH 32 PaXyHOK CyCiIHbOT (CyMiJKHOT) 3eMeJIbHOT AiIAHKH.

Ocobucmi 3eMeNnbHi CEepBITYTH MEpeciifyloTh METy HaJaHHS KOHKPETHiH o0coli,
sIKa 3 Ti€l 4K iHIIOT MPUYMHU He MOXKe HaOyBaTH MpaBa BIACHOCTI HA 3eMeJbHY [iNsH-
Ky, MaKCHMaJIBHOIO 00CATY NpaB Ha TaKy 3eMeNIbHY AUITHKY Ui 1 CLTBCBKOTrOCIo-
JapChKOTO BUKOPUCTAHHS 4H 3a0yHOBH.

Sk Bimomo, kOKHA 3eMenbHA IiissHKA Mae cBoi mepeBard i Hemoniku. OcTaHHi
MOB’sA3aHi, K MPaBHUJIO, 3 BiJICYTHICTIO JOCTYIy i3 3eMeNbHOI IUISHKM O JOpir Ta
IHITNX KOMYyHiKalill, [pkepes BogonocTadaHHs Tomo. Hemomiku posramryBanHs 3e-
MeJIbHUX AUTSHOK MOXKHA KOMIEHCYBATH LIIAXOM HaJlaHHs 1X BlIaCHUKaM ab0 KOPHUCTY-
BayaM MEBHUX MPaB IO/0 CYCiHIX 3eMEeIbHHX iISHOK.

[IpaBo cyciocvkoeo 3eMenbHOTO CEPBITYTY MO)XKE BHHHUKATH 3a HAsBHOCTI MpH-
HaliMHi BOX CyMiXKHUX (CyCiIHIX) 3eMeNbHUX AUISHOK, OJHA 3 SIKMX Ma€ TeBHi He-
JOJKN PO3TALIyBaHHS, a 32 JOMOMOTOI0 iHIIOI AUISHKY Li HEMONIKK MOXKHA yCYHYTH.
B pamkax BiIHOCHH CyCiICBKOTO 3€MEJIbHOIO CEpBITYTy OOCIyroByro4ya 3eMellbHa
JisiHKa CBOTMH 3py4HOCTSIMH, IIepeBaraMu, MpUpOAHUME PECypcaMH YCyBa€e HEJOMIKH
naHiBHOT 3eMenbHOI AistHKH. [IpaBo Takoro cepsiTyTy nependadae 0OMexeHiCTb KOpH-
CTyBaHHSI Ty>KOIO 3€MENIbHOIO0 IUISHKOI0. BiracHuk (KopucTyBad) MaHiBHOI 3€MeTbHOT
JINSHKY HE MA€ CTAaTyCy KOPUCTyBaya 00CIyroByro4ol aiisHKU. BignosinHo BiH He 30-
00B’s13aHUI CrTauyBaTH 3a L0 AUISHKY 3eMeJIbHUM MOJATOK UM OPEH/HY IIaTy.

Otxe, npaso cyciocbko2o 3emenvHo20 cepsimynty — e IHCTUTYT 3eMEeNbHOro Mpa-
Ba, HOPMaMH SKOTO PEryJOIThCS BIIHOCHHH L0JI0 OOMEXEHOr0 KOPUCTYBaHHs Biac-
HHUKOM (KOpUCTyBaueM) OJHi€l JUISHKH iHIIOI — CYyMiDKHOIO (CyCiITHBOIO) 3eMENBHOI0
TUTSTHKOIO TSl 337I0BOJICHHS BIIACHUX iHTEPECiB, SIKi HEMOXIIUBO 33JJOBOJIHUTH IILJIS-
XOM BUKOPHUCTAaHHS BIAacHOI JIUISIHKM 4Yepe3 HEeNONiKW OCTaHHbOI. BcraHoBieHHs
CYCI/ICBKOTO 3eMENILHOTO CEPBITYTY € OOTSIKEHHSIM 00CITyTOBYIOUOT 36METBbHOT JiISTHKH.
OO0’ €KTUBHO BCTaHOBJIEHHS CYCiJICBKOTO 3€MEIbHOIO CEpBIiTYTy MPU3BOAUTH 10 3MEH-
LICHHS KiJbKOCTI MOXJIMBHX BapiaHTIB BHKOPHCTAHHS OOCIYroBYIOUOi 3eMeIbHOT
JIISHKY 1T BTaCHUKOM (KopucTyBaueM). Pa3oM 3 THM BCTAaHOBJIEHHS TakOro CEpBITYTY
He TOBHHHO TIPU3BOJUTHU 10 M030aBIEHHS BIaCHUKA O0CIIYTOBYIOUOT JiITHKU XKOXHOTO
3 HOro MpaBOMOYHOCTEit — BOJIOJIHHS, KOPUCTYBaHHS UM PO3MOPSDKEHHS.

3aJie)HO BiJ TepMiHy BUKOPUCTAHHS OOCIYTrOBYIOUOT IiISTHKH BIACHUKOM (KOpHC-
TyBadeM) MaHiBHOI JIISTHKH CyCiJChKi 3eMeNbHI CepBITyTH MOXYTb OyTH nocmitinumu
i cmpokosumu. JIo MOCTIMHMX HalekKaTh CYCiAChKi 3eMeJbHi CEePBITYTH, P SKUX Of-
Ha JiJISTHKA MOCTiHHO 00CITYTOBY€ iHITY, MiIBUIYOYH i1 31aTHICTH 32/I0BOJILHATH TIEBHI
noTpedu BIacHUKa (KOpUCTyBada) AUISTHKA. Hampukian, 1o mocTiiiHnX CyCiIChKuX 3e-
MEJIbHUX CepBITYTIB HajlexaTh MPOKJIaJaHHS BIACHUKOM (KOpUCTyBayeM) MaHiBHOI
JUISIHKY MEBHOTO JIiHIHHOTO 00’ €KTa Yepe3 CyMidkHy (00CIIyroByrouy) 3eMelbHy AijIsH-
Ky. [IpuKIamomM CTpOKOBOTO CyCiJCHKOTO 3€MENLHOTO CepBiTYyTy MOXke OyTH BCTaHOB-
JIeHHsl BIACHUKOM (KOPUCTYBaueM) MaHiBHOI AiNSHKM OyIiBeNbHHX DPHUIUTYBaHb Ta
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cKJlayBaHHs OyaiBeJbHMX MarepialiB 3 METOI pPEeMOHTy OyliBenb Ta cropyx Ha
cycinHiit (o6cmyroByrouiit) minsHmi. [lo 3aBepiieHHr0 OyNiBHUITBA YW PEMOHTY Jis
LbOr0 3€MEJIbHOrO CepBIiTYTY mpumuHsAeTbes. Ciif 3a3Ha4UTH, IO Ais MOCTiHHOTO
CYCIZICHKOTO 3€MENILHOTO CEPBITYTY TaKOK MOXKe OyTH MpUIUHEHAS.

3rigno 3i c1. 99 3K Ykpaiun BIacHUKH i KOpPUCTYBaui 3eMENbHUX AISHOK MOXYTb
BHUMaraTi BCTaHOBJICHHSI TAaKHX 3€MEJIbHHUX CEPBITYTIB, SK: a) IpaBo MPOXOAY i MPoi3ay
Ha Benocurnezi; 6) mpaBo Npoi3Ly Ha TPAHCIIOPTHOMY 3aco0i M0 HasBHOMY LUJIAXY; B)
MpaBO MPOKJIQJAHHA i eKCIUTyartallil JIiHii eJlekTponepenad, 3B’ 53Ky, TPyOOIPOBOIIB,
iHIIUX JTiHIRHAX KOMYHiKalii; T) TpaBo MPOKJIaJaHHs Ha CBOIO 3eMeJIbHY AIISIHKY BO-
JOTIPOBOJY BiJl 4y Kol IPUPOAHOT BOAOWMH abo yepes uyKy 3eMeJIbHY AUISHKY; 1) mpa-
BO Bi/IBOZy BOAM 3i CBO€T 3eMeNIbHOT AUISHKM Ha CyCiJHIO a0 Yepe3 CYCiIHIO 3eMellb-
Hy JIISHKY; €) MpaBo 3a00py BOAW 3 MPUPOIHOT BOAOIMH, PO3TAIIOBAHOI Ha CyCiTHIH
3eMelbHii AiISHL, i MpaBo MPOXOLy A0 NPUPOAHOT BOAOKWMHU; €) MPABO HAMYBATH CBOKO
XynoOy 3 MpUpOAHOT BOJONMH, pO3TAIIOBAHOI Ha CYCiAHIN 3eMenbHil ainsHui, i mpaBo
MPOroHy XynoOW 10 MPHPOJHOT BOJOIMHU; K) MPaBO MPOTOHY XyA0OW MO HasBHOMY
UIISIXY; 3) TPaBO BCTAHOBJIEHHS Oy/iBeJIbHUX PHUIITYBaHb i CKJIAJyBaHHs OyaiBeTbHUX
MarepialliB 3 METOIO PEMOHTY OYIMHKIB i CHOpPY/; W) iHILI 3eMeJbHi CEePBITYTH.

HaBenennit nepenik BUAIB MpaBa 3eMeNbHOTO CEPBITYTY HE € BUUepnHiM. BriacHu-
KM Ta KOPUCTYBa4i 3eMeJIbHHUX JiITHOK MOXYTh BUMarati BCTAHOBJICHHs i iHIIMX 3e-
MENILHUX CEPBITYTIBRO.

Ocobucmumuy BBaXAIOThCS MPUBATHI 3€MEJbHI CEpBITYTH, SIKi BCTAHOBJIEHI Ha KO-
PUCTb KOHKPETHOT 0cO0H — rpoMajiiHIHA ab0 opuadHol ocobu. FOpuanuna npupona
0COOUCTHX 3eMENIbHUX CEPBITYTIB MOJSATa€ B TOMY, 10 0C00aM, Ha KOPUCTD SIKUX BCTa-
HOBJICHI TaKi CepBiTYTH, BIACHHUK 3eMEJIbHOT TIITHKY Mepe/iac mpaBa BOJIOAIHHS Ta KO-
pHUCTyBaHHS, SKi 151 ocoba MO)Ke BiIuy»KyBaTH Ha MiACTaBi gy LMBIIBHUX HpaBoO-
4yuHiB 6e3 3roau BiacHuKa. [Ipy bOMY BIACHHUK 3eMEJIbHOI AUISHKH, LIO0 SKOI BCTa-
HOBJICHUI O0COOUCTHH 3eMeNbHUI CepBITYT, TAKOXK MOXKE 3HiMCHIOBATH 11 Biquy)KESHH:I.
Opnnak HaOyBau MpaBa BIACHOCTI HA TaKy IOUIIHKY He MOXE 31iHCHIOBATH MPaBOMOY-
HOCTI IJ0J0 BOJIOJiHHS Ta KOPHCTYBaHHS TAKOIO 3eMENbHOIO AISHKOIO aX O IPUIMHU-
HEHHsI J1if 0COOMCTOr0 3eMeNbHOTO CEPBITYT.

Ha cporonni 3axoHoaBcTBO YKpaiHu He nependadac moaily 3eMelIbHUX CepBITYyTiB
Ha ocobucmi (Ha KOPUCTH BU3HAUYEHOT 0COON) Ta peasnbHi (HA KOPUCTH BIIACHUKA MEBHO-
ro MaitHa, He 000B’SI3KOBO 3eMEJIbHOI AISIHKU), [I0 CTPUMYE PO3BHTOK CEPBITYTHHX
BiJHOCHH. Y PHMCBHKOMY LIMBiJIbHOMY MpaBi iCHyBaB TakoX MO CEPBITYTIB Ha T.3.
cinvewki (LUIAXOBI, BOJHI Ta iH.) Ta wmicwki. Ilonin Oys MoB’s3aHuii He 3 TepUTOpialb-
HUM pO3TAallyBaHHSIM, a 3 IIbOBUM IpHU3HAYEHHSIM. ICHyBama Tako Kiacu(ikaris
CEepBITYTIB Ha no3umueHi (BUMHEHHs MEBHUX il LIOI0 MISHKHU) Ta HeeamueHi (3a00-
pOHa MEBHUX il MO0 YyKOT ALTAHKH).

3a 3aKOHOZABCTBOM YKpaiHM 1O OCOOWMCTHX 3eMeJbHMX CEepBITYTiB HalleXaTb
emimessuc ma cynep@iyiil.

Emgimessuc — ne ocobucTuii 3eMenbHUil CepBITYT, sIKUil Noisirae y HaiaHHi 0co0i,
Ha KOPHCTB SIKOT BiH BCTAHOBJICHHU, MPaB BOJIOJiHHS Ta KOPUCTYBaHHS Yy)KOK 3eMelb-
HOIO JIJISTHKOIO AJIS CITbCHKOTOCTIONAPCHKUX MOTped, Horo 00’ €KToM MOXYTh OyTH JIU-
1Ie 3eMelbHi JUISHKH CilbChKOTrOCMOAapChKOro npusHadenus. Lle o3Havae, o 3emie-
KOPHCTYBa4aMH 3a JOTOBOPOM eM(iTeB3HCY MOXYTh OyTH JIUIIe ocooOH, siki 3rigqHo 3K
VYkpaiHu MaroTh MpaBo HaOyBaTH y BIACHICTH 3eMJIi CIIbCHKOTOCTIOAAPCHKOTO TMPH3HA-
YEHHSI.
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HaOyTrs Ta 3nificnenns empiteB3ucy perymoetbes 3K Ykpainu (ct. 102 i geskumu
inmmmn) ta masoro 33 LIK Ykpainau (ct. 407-412). 3rigHo 3i cT. 407 LIK Ykpainu npa-
BO KOPHMCTYBaHHS 4y>KOIO 3€MEJIbHOI JUISHKOIO AJI CiJIbChKOrOCMOAAPCHKUX MOTPed
BCTAHOBIIFOETHCS JIOTOBOPOM Mi’K BJTACHMKOM 3€MeNTbHOT AIISTHKH i 000010, SIKa BUSBU-
na OakaHHS KOPHCTYBAaTHCS IIi€I0 3eMENIbHOI0 AUISHKOIO (Hajli — 3eMJIEKOPHUCTYBad).
Kpim Toro, wi€to x crarTero BCTAHOBIEHO, 110 MPABO KOPUCTYBAHHS YyXOI 3eMellb-
HOIO AIISHKOO JUISl CiIbCHKOTOCHOapChKUX MOTPed (eMpiTeB3uCc) MOXKeE BiaUysKyBaTH-
csl i mepeaBaTucs y MOPSIIKy craakyBaHHs. OqHaK BigdykeHHs eM(iTeB3HuCy Ta nepe-
JJaBaHHS HOTo y CraJlIMHy MOJIMBE JIMILIE I yKJIaJaHHs Takoro Jorosopy. Pasom
3 THM 3 MOMEHTY HalOyTTd cTarycy eMQiTeB3HCYy y 3eMIICKOPHCTyBada BHHHUKAIOTh
00OB’SI3KM BHOCHTH TUIATy 32 KOPHCTYBAHHS JIIISHKOIO, a TAKOXK iHINI TUIaTexi, BCTa-
HOBJIEHi 3aKOHOM. 30KpeMa, 000B’ 30K CIUIATH 3€MEJIBbHOTO MOJATKy MOKJIaJaeThes He
Ha BJIAaCHUKA 3eMeJIbHOI OUISHKHM, a Ha 3eMJeKopucTyBada. BiH Takox 3000B’s3aHuit
e(eKTUBHO BUKOPUCTOBYBATH 3eMEJIbHY IIISTHKY BiAMOBiIHO N0 ii LiTbOBOTO MpHU3HA-
YEHHS.

Cynepghiyiii — 11e 0cOOUCTHI 3eMeNbHUI CEePBITYT, KU 1oJArae y HaJlaHHi 0co0i,
Ha KOPUCTH SIKOT BiH BCTAHOBJICHHH, MPaB BOJIOAIHHS Ta KOPHCTYBAHHS Ty KOO 3€MeIIb-
HOIO JTIiIHKOO 115t 3a0ynoBH. OcKisibku 3a0y10Ba MOXe 3/1iHCHIOBATUCS HA 3eMeTbHUX
JiNsiHKaX pi3HUX Kareropiil 3emenb, 00’exkToM cynepdilito MOXyTb OyTH 3eMelbHI
JUISTHKY TAKOTO IIIbOBOTO MPU3HAYESHHS, HA SIKUX 3€MeJIbHIM 3aKOHOJIaBCTBOM JI03BO-
nsieThes OyIiBHULITBO KUTIOBHX OyIHMHKIB, Tocmofapchbkux OyaiBens Ta cnopya. OTxke,
BJIACHUK 3€MEJIbHOI AUIAHKM Ma€ MpaBO HaJaTH il B KOPUCTYBaHHS iHIiI ocobi mis
OyZiBHUILITBA TIPOMHCIIOBHX, TTOOYTOBHX, COLiaTbHO-KYJIBTYPHHX, XHTJIIOBUX Ta iHIIAX
criopyn i OyniBens Ha ymoBax cynepodirito. HaGyTrs Ta 3ailicHenns cynepdiuito pery-
nroetbes 3K Vipainu (ct. 102 ta neskumu iHmmmu) i maBoro 34 LK Ykpainu (crarri
413-417). Sk i emdireB3uc, cynepdiliii BCTAHOBIIOETLCS HA OCHOBiI JIOTOBOPY MiX
BJIACHMKOM 3eMeJIbHOT UITHKH, TIPU3HaueHOT 17151 3a0y/I0BH, Ta 000010, sika Ma€ HaMip
noOyayBaTy OyJUHOK, OyiBJIIO UM CHOPYIY Ta BUKOPUCTOBYBATH MOOYI0BaHUH 00’ €KT
3a MpU3HAYEHHAM (3€MIJIEKOPUCTYBad), i TaKk caMO Haga€ MPABOMOYHOCTI IOAO BO-
JIOMiHHS Ta KOPUCTYBAHHS 3€MENBHOI0 AUISAHKOI. 3eMJIEKOPUCTYBa4 Mae MpaBo Biac-
HOCTi Ha OyxiBni (cropyam), Ciopy[KeHi Ha 3eMelIbHIN TisHIi, nepenaniii oMy st
3abymoBu (cT. 415 LUK Vkpainn). Lle o3Ha4ae, m10 BiH Takok Ma€ MPaBO BiAUy>KyBaTH
Taki Oyaini (cmopyau) Ha mifcTaBi UMBiNBHUX mpaBodnHiB. Ciif 3BepHYTH yBary Ha
Te, WO NpH Bimdy>keHHi OyniBni (cropyam), moOynoBaHOi Ha 3eMeJbHIN AUNSHL,
HaJIeXHiil 0cobi Ha mpaBi cynepdimito, He 3aCTOCOBYIOThCS MojokeHHs cT. 120 3K
Vkpainu, 3rigHo 3 SKUM 10 0co0H, sika mpuadana KUTIOBUiIT OyIUHOK, OyaiBIIO, CrO-
PyAy, IEPEXOANTD MPaBO BIACHOCTI HA 3eMeJNbHY AUIAHKY, Ha AKiii BOHU po3MillieHi, 0e3
3MiHH Ti UiILOBOTO MPU3HAYEHHS, Y PO3Mipax BCTAHOBJIEHUX JA0rOBOPOMS,

Ha piBHi mig3akoHHUX HOPMATHBHO-MPABOBUX aKTiB He mepeadadeHi Gpopmu TUMo-
BuX a00 MPUMipHUX AOroBopiB eM(iTeB3uCy Ta cynepdiliro, oTxe, NpH IX CKIaJaHHI
CIliJ KepyBaTHCsS YMHHUM 3aKOHOZABCTBOM, i 30kpema 3K ta LIK Vkpainu®. 3rigno 3i
ct. 100 3K Vkpainu ta ct. 402 LIK Vkpaiuu 3emMenbHuUil cepBiTYT MOKe OyTH BCTaHOB-
JICHUI 002060pOM, 3aKOHOM, 3an08imom abo piwennsim cyody. SIKIO BIaCHUKHU (KOpHC-
TyBaui) BOX CyCiIHIX 3eMeNbHUX JUISTHOK IiIIIUTH 3TOH 100 BCTAHOBICHHS 3eMellb-
HOTO CEpPBITYTY, BOHU MaIOTh 3aKPIMUTH L€ B JOTOBOPI PO BCTAHOBJICHHS 3€MEIbHOTO
cepBiTyTy. JloroBip ykiamaetbcs B THCHMOBIH (OpMi # MiAMUCYeThCS BIACHUKOM
(xopucTyBaueM) OOCTYTOBYIOUOi MITHKA Ta BIIACHUKOM (KOPHCTyBadeM) MaHiBHOT
HinsHKK. SIKIo BracHUKW (KOPUCTYyBaui) CyCiAHIX MiNSHOK He AN 3rOAU MO0
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BCTQHOBJICHHSI 3E€MEJIbHOTO CEpBITYTY, BIACHUK (KOpUCTyBad) MaHiBHOI 3eMeNbHOT
JIISTHKY 5K 3allikaBIeHa CTOPOHA Ma€ 3BEPHYTHCS [0 CYJy i3 3as8BOIO [IPO BCTAHOBJIEH-
Hsl 3€MeJIbHOTO CepBIiTYTy. PillleHHs Cydy Mmpo 3aJ0BOJICHHS 3asBH € IiJCTABOIO s
BCTAHOBJICHHS 3€MEJIbHOTO CepBiTYyTy. MOMEHTOM BHHMUKHEHHS IIpaBa 3€MEeJbHOro
CepBITYTY, TOOTO MOMEHTOM, KOJIM y BJIAaCHWKA (KOPHCTyBa4a) MaHiBHOI 3eMeNbHOT
JIISIHKY BUHMKAE MPaBO BUKOPHUCTOBYBATH OOCIYTOBYIOUY 3€MeJIbHY JUISHKY B paMKax
YM TOTO iHILOTO 3eMeNIbHOTO CepBiTyTY, BintnosigHo no ct. 100 3K Ykpainu, € deporcas-
Ha peecmpayisi JOTOBOPY TPO BCTAHOBJICHHS 36MEJIbHOTO CEPBITYTY YU PillEHHS CyIy
NPO BCTAHOBJICHHS 3€MEJIbHOIO CEePBITYTy OpPraHoM, Ha SIKMil MOKJIaAeHO 3iHCHEHHS
JIEP’KABHOI peecTpaii npas Ha 3emo!0,
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