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Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Ñüîãîäí³ ðèíîê æèòëîâî¿
íåðóõîìîñò³ (êâàðòèðíèé ðèíîê) º íàéá³ëüø ðîçâèíåíèì
ñåãìåíòîì ðèíêó íåðóõîìîñò³, ùî â³ä³ãðàº ïîì³òíó ðîëü ó
ïðîöåñ³ çä³éñíåííÿ åêîíîì³÷íèõ ðåôîðì â Óêðà¿í³.

Ó ñó÷àñí³é íàóö³ ïîíÿòòÿ ñàìîîðãàí³çàö³¿ âèêîðèñòî-
âóºòüñÿ ïðè îïèñàíí³ ñîö³àëüíèõ, ïðèðîäíèõ, ô³çè÷íèõ,
á³îëîã³÷íèõ, õ³ì³÷íèõ ñèñòåì. Îñîáëèâîñò³ òåîð³¿ ñàìî-
îðãàí³çàö³¿ ïîëÿãàþòü ó ¿¿ óí³âåðñàëüíîñò³. Â åêîíîì³ö³
çàñòîñóâàííÿ öèõ òåîðåòè÷íèõ ï³äõîä³â ìîæëèâå íà
ð³çíèõ ð³âíÿõ – â³ä ìàêðîåêîíîì³÷íèõ ñèñòåì äî åêî-
íîì³êè îêðåìèõ ï³äïðèºìñòâ. Óïðàâë³íñüêèé àñïåêò
ïîä³áíèõ äîñë³äæåíü ìîæå áóòè ðåàë³çîâàíèé ó ðàìêàõ
òàêèõ ôóíêö³é, ÿê óïðàâë³ííÿ, ïëàíóâàííÿ, îðãàí³çàö³ÿ,
êîíòðîëü òà êîîðäèíàö³ÿ.

Àíàë³ç îñòàíí³õ äîñë³äæåíü ³ ïóáë³êàö³é. Òåîðå-
òè÷íó òà ìåòîäîëîã³÷íó áàçó íàøîãî äîñë³äæåííÿ ñêëàëè
îñíîâè ñó÷àñíî¿ ñàìîîðãàí³çàö³¿, âèêëàäåí³ ó ïðàöÿõ
Ñ. Ï. Êàï³öè, Î. Ì. Êíÿçåâî¿, Ñ. Ï. Êóðäþìîâà, Ã. Ã. Ìàë³-
íåöüêîãî, Ñ. Ô. Ñåðåã³íî¿, ². À. Ðàõìàíà, Ã. Ì. Ñòåðíèêà,
Â. ². Êðàâ÷åíêà, Ê. Â. Ïàë³âîäè òà ³í.

Ìåòîþ ñòàòò³ º âèÿâëåííÿ òåíäåíö³é òà îñîáëèâîñ-
òåé ðîçâèòêó ðèíêó æèòëîâî¿ íåðóõîìîñò³ ÿê ñèñòåìè,
ùî ñàìîîðãàí³çóºòüñÿ.

Îñíîâí³ ðåçóëüòàòè äîñë³äæåííÿ. Ðèíêó íåðóõî-
ìîñò³ ÿê åêîíîì³÷í³é ñèñòåì³, ùî ñàìîîðãàí³çóºòüñÿ, òàê
ñàìî, ÿê ³ âñ³ì ³íøèì ñèñòåìàì, çäàòíèì äî ñàìîîð-
ãàí³çàö³¿, ïðèòàìàííî ÷îòèðè îñíîâí³ âëàñòèâîñò³. Óñ³
âîíè áóëè ïîçíà÷åí³ ÿê âíóòð³øí³ õàðàêòåðèñòèêè ñèñòå-

ìè, ùî ñàìîîðãàí³çóºòüñÿ. Äî òàêèõ âëàñòèâîñòåé íàëå-
æàòü: êîìïëåêñí³ñòü, ñàìîðåôåðåíòí³ñòü, â³äñóòí³ñòü
³ºðàðõ³é ³ àâòîíîìí³ñòü. Âîíè ïåðåêðèâàþòü, ïîÿñíþþòü
³ äîïîâíþþòü îäíà îäíó, à òàêîæ çíàõîäÿòüñÿ â ò³ñíîìó
çâ'ÿçêó ç îñíîâíèìè ïîëîæåííÿìè òåîð³¿ ñàìîîð-
ãàí³çàö³¿ [1]:

1) Êîìïëåêñí³ñòü. Ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷í³ ñèñòåìè, ùî
ñàìîîðãàí³çóþòüñÿ, ââàæàþòüñÿ êîìïëåêñíèìè, ÿêùî ¿õ
÷àñòèíè ³ ï³äñèñòåìè ïîâ'ÿçàí³ îäíà ç îäíîþ âçàºìíèìè
â³äíîñèíàìè, ÿê³ ïîñò³éíî çì³íþþòüñÿ. Êîìïëåêñí³ ñèñ-
òåìè, äî ÿêèõ, íà íàø ïîãëÿä, ñë³ä â³äíåñòè ³ ðèíîê íå-
ðóõîìîñò³, íå ò³ëüêè ìàþòü ñêëàäíó áóäîâó, à é ïîâñÿê-
÷àñ çì³íþþòü ñâ³é ñòàí, òîìó àñïåêò ñêëàäíîñò³ òóò
äîïîâíþºòüñÿ çà ðàõóíîê äèíàì³êè ðîçâèòêó ñèñòåìè.
Êîìïëåêñí³ñòü óíåìîæëèâëþº ÿê ïîâíå îïèñàííÿ ðèíêó
íåðóõîìîñò³, òàê ³ çä³éñíåííÿ òî÷íîãî ïðîãíîçó êîí’þíê-
òóðè éîãî ðîçâèòêó. Êîìïëåêñí³ñòü ðèíêó íåðóõîìîñò³ íå
ìîæå áóòè çìåíøåíî çàâäÿêè ñïðîùåííþ, áî òàêèì ÷è-
íîì âîíà, íàâïàêè, ïîñèëþºòüñÿ, ³ äî òîãî æ ñàìå òàì, äå
ñïðîùóºòüñÿ. Àíàë³ç ö³º¿ âëàñòèâîñò³ ðèíêó íåðóõîìîñò³
äîçâîëÿº ä³éòè âèñíîâêó, ùî òàêîþ ñèñòåìîþ ñêëàäíî
ìàí³ïóëþâàòè, óïðàâëÿòè àáî ï³äòðèìóâàòè â ð³âíîâàç³.

2) Ñàìîðåôåðåíòí³ñòü. Ðèíîê íåðóõîìîñò³ ÿê åêî-
íîì³÷íà ñèñòåìà, ùî ñàìîîðãàí³çóºòüñÿ, º ñàìîðåôå-
ðåíòíèì ³ äåìîíñòðóº îïåðàö³éíó çàêðèò³ñòü. Öå îçíà÷àº,
ùî áóäü-ÿêà ïîâåä³íêà ñèñòåìè âïëèâàº âëàñíå íà ñåáå ³
º ïî÷àòêîâèì ïóíêòîì äëÿ ïîäàëüøèõ ä³é. Îïåðàö³éíî
çàêðèò³ ñèñòåìè çì³íþþòüñÿ íå íà ï³äñòàâ³ çîâí³øí³õ
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Â ñòàòüå ïðîâåäåí îáçîð íàó÷íûõ êîíöåïöèé èñ-

ñëåäîâàíèÿ ñèñòåì íà îñíîâå òåîðèè ñàìîîðãàíè-
çàöèè; âûÿâëåíû îñîáåííîñòè ðûíêà íåäâèæèìîñ-
òè êàê ýêîíîìè÷åñêîé ñèñòåìû; îïðåäåëåíà ðîëü
ïðîöåññîâ ôóíêöèîíèðîâàíèÿ ðûíêà íåäâèæèìîñ-
òè, à òàêæå èíôîðìàöèè, ïåðåäàâàåìîé ñ ïîìîùüþ
èíôðàñòðóêòóðû ðûíêà íåäâèæèìîñòè, â ðàçâèòèè
ñàìîîðãàíèçàöèè èññëåäóåìîé ñèñòåìû.
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æèìîñòè, ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêàÿ cèñòåìà.

O. Y. Shcheglova
FEATURES OF SELF-ORGANIZING OF 
THE REAL ESTATE MARKET
In the article the review of scientific conceptions of

the systems research on the basis of theory of self-
organizations is conducted; the features of the real
estate market as an economic system are revealed; the
role of processes of functioning, the real estate market
is determined, and information transferred with a help
of the real estate market infrastructure in organiza-
tional development of the probed system is deter-
mined too.
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âïëèâ³â ñåðåäîâèùà, à ç îãëÿäó íà âëàñí³ ö³ë³ ôóíêö³îíó-
âàííÿ. Ñòîñîâíî ðèíêó íåðóõîìîñò³ âëàñòèâ³ñòü îïå-
ðàö³éíî¿ çàêðèòîñò³, íà íàø ïîãëÿä, ìàº öèêë³÷íèé õà-
ðàêòåð.

Ñàìîðåôåðåíòí³ñòü íå ñóïåðå÷èòü â³äêðèòîñò³ ñèñòå-
ìè ðèíêó íåðóõîìîñò³. Öÿ âëàñòèâ³ñòü íå îáìåæóº ïîòî-
êè åíåðã³¿ àáî ìàòåð³àë³â ³ âçàºìîçâ'ÿçîê ³ç çîâí³øí³ì
ñåðåäîâèùåì. Îïåðàö³éíà çàêðèò³ñòü îçíà÷àº çàáåçïå-
÷åííÿ çáåðåæåííÿ ìåæ ñèñòåìè òà ðèíêó íåðóõîìîñò³,
â³äâåðòàº ìîæëèâ³ñòü ïðÿìî¿ ä³¿ çîâí³øíüîãî ñåðåäîâè-
ùà íà ñèñòåìó. Â³äòàê çîâí³øí³ âïëèâè, ñêîð³øå, ìàþòü
õàðàêòåð ïåðåøêîä, ïðè÷îìó ñèñòåìà ðèíêó íåðóõî-
ìîñò³ ñàìà ïðîâîäèòü ñåëåêö³þ çîâí³øí³õ ä³é, áåç ÿêî¿
óòâîðèëàñÿ á ïîâíà íåâ³äïîâ³äí³ñòü ñèñòåìè ³ç íàâêî-
ëèøí³ì ñåðåäîâèùåì. ²ç ñàìîðåôåðåíòí³ñòþ ò³ñíî ïîâ'ÿ-
çàíà âëàñòèâ³ñòü àâòîíîìíîñò³ ðèíêó íåðóõîìîñò³.

Ñàìîðåôåðåíòí³ñòü ìîæíà íàçâàòè öåíòðàëüíîþ
âëàñòèâ³ñòþ ðèíêó íåðóõîìîñò³ ÿê ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷-
íî¿ ñèñòåìè, ùî ñàìîîðãàí³çóºòüñÿ, îñê³ëüêè ñàìå òóò
çàêëàäàþòüñÿ ïåðåäóìîâè äëÿ âèçíà÷åííÿ çäàòíîñò³ ñè-
ñòåìè îðãàí³çîâóâàòè ñåáå.

3) Â³äñóòí³ñòü ³ºðàðõ³é. Óñ³ ñêëàäîâ³ òà ï³äñèñòåìè
ðèíêó íåðóõîìîñò³ º ïîòåíö³éíèìè âèðîáíèêàìè ïîðÿä-
êó â ñèñòåì³, ÿêà ïîçáàâëåíà ÷³òêîãî ³ºðàðõ³÷íîãî ïîä³ëó
ì³æ îðãàí³çóþ÷èìè ï³äñèñòåìàìè, àáî òèìè, ùî óïðàâ-
ëÿþòü, ³ êåðîâàíèìè ÷àñòèíàìè, àáî òèìè, ùî ï³äïàäà-
þòü ï³ä îðãàí³çàö³éíèé âïëèâ. Â³äñóòí³ñòü ³ºðàðõ³é äàº
çìîãó ñèñòåì³ ðèíêó íåðóõîìîñò³ ñàìîîðãàí³çîâóâàòèñÿ
³ç ÷àñòèí òà âçàºìîçâ’ÿçê³â ì³æ íèìè, ùî ñïðÿìîâàí³ íà
âèêîíàííÿ îäíàêîâî¿ ä³¿.

4) Àâòîíîìí³ñòü. Ñóòü àâòîíîìíîñò³ ÿê âëàñòèâîñò³
ñèñòåìè ðèíêó íåðóõîìîñò³ ïîëÿãàº â òîìó, ùî «îòíîøå-
íèÿ è âçàèìîäåéñòâèÿ, êîòîðûå îïðåäåëÿþò ñèñòåìó êàê
öåëîñòíîñòü, îïðåäåëÿþòñÿ ñàìè ÷åðåç ýòó ñèñòåìó» [1].
Àâòîíîìí³ ñèñòåìè ñàìîðåôåðåíòí³. Êîìïëåêñíà ñèñòå-
ìà ðèíêó íåðóõîìîñò³ äëÿ çáåðåæåííÿ ñâîº¿ ö³ë³ñíîñò³
çìóøåíà ïðèñòîñîâóâàòèñÿ äî ïîñò³éíèõ ³ íåïåðåäáà÷ó-
âàíèõ çì³í íàâêîëèøíüîãî ñåðåäîâèùà, äëÿ ÷îãî ¿é íå-
îáõ³äíî óòðèìóâàòè ïðîöåñè ñâîãî ôóíêö³îíóâàííÿ â
ïåâíèõ ìåæàõ. Àâòîíîìíà ñèñòåìà ðèíêó íåðóõîìîñò³
äåÿêîþ ì³ðîþ âïëèâàº íà âëàñíå íàâêîëèøíº ñåðåäîâè-
ùå ³ êîíñòðóþº ¿¿ çã³äíî ³ç ñâî¿ìè ôóíêö³îíàëüíèìè ïðî-
öåñàìè.

Îòæå, íà ï³äñòàâ³ âêàçàíèõ âëàñòèâîñòåé ìîæíà çðî-
áèòè âèñíîâîê, ùî ñêëàäí³ ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷í³ ñèñòå-
ìè, ùî ðîçâèâàþòüñÿ, ÿêèì º ³ ðèíîê íåðóõîìîñò³, ìàþòü
îáìåæåíó ìîæëèâ³ñòü ôîðìàë³çîâàíîãî îïèñó òà òî÷íî-
ãî ðîçðàõóíêó ¿õ ìàéáóòíüîãî ñòàíó ³ ïîâåä³íêè.

Âàæëèâèì, ç ïîãëÿäó òåîð³¿ ñàìîîðãàí³çàö³¿, º âèçíà-
÷åííÿ ïàðàìåòð³â ïîðÿäêó ñèñòåìè ðèíêó íåðóõîìîñò³ (ó
íàóêîâ³é ë³òåðàòóð³ ¿õ ùå íàçèâàþòü óïðàâë³íñüêèìè ïà-
ðàìåòðàìè) – ïîêàçíèê³â, çì³ííèõ, ôóíêö³é, çàêîí³â, ÿê³
ï³äïîðÿäêîâóþòü ñîá³ ðóõ ñèñòåìè, ¿¿ ï³äñèñòåì. Çà äîïî-
ìîãîþ íåâåëèêîãî ÷èñëà ïàðàìåòð³â ïîðÿäêó ìîæíà îïè-
ñàòè ìàêðîñòðóêòóðó ñêëàäíî¿ ñèñòåìè: ïàðàìåòðè ïî-
ðÿäêó º ñâîºð³äíèìè íîñ³ÿìè ³íôîðìàö³¿ ïðî êîëåêòèâí³
âëàñòèâîñò³ ñèñòåìè [2]. Ä³ÿ íà ñèñòåìó óïðàâë³íñüêèõ ïà-
ðàìåòð³â, ó ðàç³ äîñÿãíåííÿ íèìè ïåâíèõ êðèòè÷íèõ çíà-
÷åíü, ïðèâîäèòü ¿¿ ó íåñò³éêèé ñòàí. Â åêîíîì³÷íèõ ñèñòå-
ìàõ, äî ÿêèõ íàëåæèòü ³ ðèíîê íåðóõîìîñò³, ö³ ïàðàìåòðè
íå ò³ëüêè íàêëàäàþòüñÿ íà ñèñòåìó ççîâí³, à é âèðîáëÿ-
þòüñÿ ñàìîþ ñèñòåìîþ ³ âæå ïîò³ì ïî÷èíàþòü ñïðàâëÿòè
íà íå¿ çâîðîòíó ä³þ, ïðèçâîäÿ÷è äî íåñò³éêîñò³ òà âèêëè-
êàþ÷è ôëóêòóàö³¿ [3]. Ïàðàìåòðè ïîðÿäêó âèçíà÷àþòü ïî-
âåä³íêó ÷àñòèí ñèñòåìè ÷åðåç ïðèíöèï ï³äïîðÿäêóâàííÿ.

Âèíèêíåííÿ çàçíà÷åíèõ ïàðàìåòð³â ³ ¿õ çäàòí³ñòü ï³äïî-
ðÿäêîâóâàòè åëåìåíòè ñèñòåìè äîçâîëÿþòü îñòàíí³é âè-
áóäîâóâàòè âëàñíó ñòðóêòóðó.

Òàêèì ÷èíîì, ó ðàìêàõ òåîð³¿ ñàìîîðãàí³çàö³¿ ôóíê-
ö³îíóâàííÿ ðèíêó íåðóõîìîñò³ ìîæíà ïîÿñíèòè åâî-
ëþö³ºþ âêàçàíèõ ïàðàìåòð³â ïîðÿäêó íà îñíîâ³ ðîçâèòêó
íåë³í³éíèõ âçàºìîä³é ì³æ ï³äïðèºìöÿìè òà ñïîæèâà÷à-
ìè ÿê ñóá’ºêòàìè öüîãî ðèíêó.

Íà ï³äñòàâ³ àíàë³çó íàóêîâî¿ ë³òåðàòóðè [2; 3] ³ ñïå-
öèô³êè ðîçâèòêó ñàìîîðãàí³çàö³¿ ñèñòåì ìîæíà âèä³ëèòè
ðÿä îñîáëèâîñòåé åêîíîì³÷íèõ ñèñòåì. Ö³ âëàñòèâîñò³
ìè ïîÿñíþºìî, âèõîäÿ÷è ³ç çàêîíîì³ðíîñòåé ðîçâèòêó òà
ôóíêö³îíóâàííÿ ñêëàäíèõ ñèñòåì. Â³äì³÷åí³ íàìè ðèñè
õàðàêòåðí³ é äëÿ ðèíêó íåðóõîìîñò³, ïðè÷îìó ¿õ íå ìîæ-
íà óñóíóòè, íå çàñòîñîâóþ÷è îáìåæåíü, ÿê³ íå çàâæäè
ñïðèÿòèìóòü çáåðåæåííþ ö³ë³ñíîñò³ äîñë³äæóâàíîãî
ðèíêó ³ åôåêòèâíîñò³ éîãî äîñë³äæåííÿ. Îòæå, åêî-
íîì³÷í³ ñèñòåìè, ÿê³ ñàìîîðãàí³çóþòüñÿ, ìàþòü, íà íàø
ïîãëÿä, òàê³ îñîáëèâîñò³:
• íåñòàö³îíàðí³ñòü (ì³íëèâ³ñòü) îêðåìèõ ïàðàìåòð³â

ñèñòåìè ðèíêó íåðóõîìîñò³ é ñòîõàñòè÷í³ñòü ¿¿ ïî-
âåä³íêè;

• íåïåðåäáà÷óâàí³ñòü òà óí³êàëüí³ñòü ïîâåä³íêè ñèñòå-
ìè ðèíêó íåðóõîìîñò³ â êîíêðåòíèõ óìîâàõ é âîäíî-
÷àñ íàÿâí³ñòü ó íå¿ ãðàíè÷íèõ ìîæëèâîñòåé, ùî âèç-
íà÷àþòüñÿ ¿¿ åëåìåíòàìè òà ¿õ âëàñòèâîñòÿìè, à
òàêîæ õàðàêòåðíèìè ñòðóêòóðíèìè çâ'ÿçêàìè;

• çäàòí³ñòü ðèíêó íåðóõîìîñò³ çì³íþâàòè ñâîþ ñòðóêòó-
ðó, çáåð³ãàþ÷è ö³ë³ñí³ñòü, ³ ôîðìóâàòè âàð³àíòè ïî-
âåä³íêè;

• çäàòí³ñòü ïðîòèñòîÿòè åíòðîï³éíèì (ùî ðóéíóþòü
ñèñòåìó) òåíäåíö³ÿì, ÿêà îáóìîâëåíà òèì, ùî â ðîç-
âèíóò³é ñèñòåì³ ðèíêó íåðóõîìîñò³ â³äáóâàºòüñÿ ïðî-
öåñ îáì³íó ìàòåð³àëüíèìè, åíåðãåòè÷íèìè òà ³íôîð-
ìàö³éíèìè ïîòîêàìè ³ç çîâí³øí³ì ñåðåäîâèùåì,
íåìàº ï³äñòàâ äëÿ çðîñòàííÿ åíòðîï³¿ (íà â³äì³íó â³ä
çàêîíîì³ðíîñò³, àíàëîã³÷í³é äðóãîìó íà÷àëó òåðìî-
äèíàì³êè, ùî õàðàêòåðíà äëÿ çàêðèòèõ ñèñòåì, ÿê³ íå
îáì³íþþòüñÿ ðåñóðñàìè ³ç ñåðåäîâèùåì) ³ íàâ³òü
ñïîñòåð³ãàþòüñÿ íååíòðîï³éí³ ÿâèùà, òîáòî âëàñíå
ñàìîîðãàí³çàö³ÿ òà ðîçâèòîê;

• çäàòí³ñòü àäàïòóâàòèñÿ äî óìîâ, ùî çì³íþþòüñÿ,
ïðè÷îìó íå ò³ëüêè äî çîâí³øí³õ ³ âíóòð³øí³õ ðèçèê³â,
ÿê³ ïîðóøóþòü íîðìàëüíå ôóíêö³îíóâàííÿ ðèíêó íå-
ðóõîìîñò³, à é äî óïðàâë³íñüêèõ ä³é, ùî çíà÷íîþ
ì³ðîþ óñêëàäíþº óïðàâë³ííÿ ðèíêîì íåðóõîìîñò³.
Âèñíîâêè êîíöåïö³¿ ñàìîîðãàí³çàö³¿ ùîäî äæåðåë

ðîçâèòêó ñàìîîðãàí³çàö³¿ çíà÷íîþ ì³ðîþ ñï³âïàäàþòü ³ç
âèñíîâêàìè ä³àëåêòèêè. Àëå ÿêùî ä³àëåêòèêà âèçíàâàëà
ó ö³é ÿêîñò³ âíóòð³øí³ ñóïåðå÷íîñò³, òî ñèíåðãåòèêà
âèä³ëÿº çîâí³øí³ ñóïåðå÷íîñò³ ñèñòåìè ³ç íàâêîëèøí³ì
ñåðåäîâèùåì. Òàêèì ÷èíîì, ÿê âíóòð³øí³, òàê ³ çîâí³øí³
ñóïåðå÷íîñò³ (³ ðàçîì, ³ îêðåìî) ìîæóòü áóòè äæåðåëàìè
ðîçâèòêó ñèñòåìè ðèíêó íåðóõîìîñò³. Ìîæëèâîñò³
ðîçâ’ÿçàííÿ òà çãëàäæóâàííÿ ñóïåðå÷íîñòåé ó ñîö³àëü-
íî-åêîíîì³÷íèõ ñèñòåìàõ, çîêðåìà íà ðèíêó íåðóõî-
ìîñò³, çàáåçïå÷óþòüñÿ çàâäÿêè òðüîì ÿêîñòÿì öèõ ñèñ-
òåì: ì³íëèâîñò³, â³äòâîðåííþ (ñïàäêîâîñò³) ³ â³äáîðó, ùî
â³äáóâàºòüñÿ ó ïðîöåñ³ êîíêóðåíö³¿ [1].

Ì³íëèâ³ñòü äîçâîëÿº ñèñòåì³ âàð³þâàòè ñâîþ ïîâå-
ä³íêó ³ ñòðóêòóðó íà ð³çíèõ ñòàä³ÿõ ðîçâèòêó. Â³äòâîðåííÿ
(àáî ñïàäêîâ³ñòü) – öå çäàòí³ñòü ìàéáóòíüîãî ðîçâèòêó
ñèñòåìè ðèíêó íåðóõîìîñò³ çàëåæàòè â³ä ¿¿ ìèíóëîãî ³
ââîäèòè ïðîöåñè ðîçâèòêó â ïåâí³ ìåæ³, îáóìîâëåí³ ¿¿ êî-
ëèøíüîþ ñòðóêòóðîþ òà ïðîöåñàìè ôóíêö³îíóâàííÿ.
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Â³äá³ð ñïðèÿº âèæèâàííþ íå ñèëüíèõ, à òèõ ï³äñèñ-
òåì ðèíêó íåðóõîìîñò³, â ÿêèõ îáóìîâëåí³ ìèíóëèì ðîç-
âèòêîì ñòðóêòóðà ³ ïðîöåñè ôóíêö³îíóâàííÿ çäàòí³
çì³íèòèñÿ òà àäàïòóâàòèñÿ â³äïîâ³äíî äî íîâèõ óìîâ.
Â³äíîñíî ñèñòåìè ðèíêó íåðóõîìîñò³ ó òî÷ö³ á³ôóðêàö³¿
â³äá³ð ìàº çàãàëüíèé õàðàêòåð, îñê³ëüêè éîìó ï³äëÿãà-
þòü êîìïîíåíòè ñèñòåìè â³ä âåðõíüîãî äî íàéíèæ÷îãî
ð³âíÿ, à òàêîæ âçàºìîçâ'ÿçêè ³ âçàºìîâ³äíîñèíè ì³æ íè-
ìè, ñïîñîáè ¿õ ôóíêö³îíóâàííÿ. Ó ïðîì³æêó ì³æ òî÷êàìè
á³ôóðêàö³¿ â³äá³ð â³äáóâàºòüñÿ çàçâè÷àé íà ì³êðîð³âí³. Â
ðåçóëüòàò³ â³äáîðó çìåíøóºòüñÿ äèñèïàö³ÿ, îñê³ëüêè
çãëàäæóþòüñÿ â³äì³ííîñò³ ì³æ ï³äñèñòåìàìè. Öå ñïðèÿº
äåÿêîìó ñïðîùåííþ ñèñòåìè ðèíêó íåðóõîìîñò³, à îòæå,
ï³äâèùåííþ ¿¿ ñò³éêîñò³, îñê³ëüêè ÷èì ïðîñò³øîþ º ñèñòå-
ìà, òèì âîíà ñò³éê³øà. Àëå â òîé æå ÷àñ ñïðîùåííÿ
ñèñòåìè íå çàâæäè îçíà÷àº ¿¿ óäîñêîíàëåííÿ, ùî äàº âà-
ãîìèé àðãóìåíò íà êîðèñòü çàñòîñóâàííÿ òåîð³¿ ñàìîîð-
ãàí³çàö³¿ ðîçâèòêó äî äîñë³äæåííÿ ñèñòåìè ðèíêó íåðó-
õîìîñò³, ÿêà ïðèïóñêàº íå ò³ëüêè ïðîãðåñ, à é äåãðàäàö³þ
³ íàâ³òü ðóéíóâàííÿ ñèñòåì [4].

Â³äá³ð â³äáóâàºòüñÿ ó ïðîöåñ³ êîíêóðåíö³¿, ÿêà çä³éñ-
íþºòüñÿ â óìîâàõ îáìåæåíèõ ðåñóðñ³â ³ ïðèâîäèòü äî
íåë³í³éíèõ ïðîöåñ³â, ùî äîçâîëÿº äîñë³äæóâàòè áóäü-
ÿêó ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íó ñèñòåìó (ó òîìó ÷èñë³ é ðèíîê
íåðóõîìîñò³), ÿêà ôóíêö³îíóº íà çàñàäàõ êîíêóðåíö³¿, ç
ïîãëÿäó òåîð³¿ ñàìîîðãàí³çàö³¿, ùî âèâ÷àº íåë³í³éí³ ïðî-
öåñè. ² öå º ùå îäíèì âàãîìèì àðãóìåíòîì íà êîðèñòü
çàñòîñóâàííÿ òåîð³¿ ñàìîîðãàí³çàö³¿ ïðè àíàë³ç³ ðèíêó
íåðóõîìîñò³.

Çì³íà ñòàí³â ñò³éêîñò³ òà íåñò³éêîñò³ â ñèñòåì³ ðèíêó
íåðóõîìîñò³, åâîëþö³éíîãî ³ á³ôóðêàö³éíîãî åòàï³â ¿¿
ðîçâèòêó óòâîðþº â ÷àñ³ äèíàì³÷í³ öèêëè. Â³äçíà÷èìî,
ùî êîæíà åêîíîì³÷íà ñèñòåìà õàðàêòåðèçóºòüñÿ íà-
ÿâí³ñòþ öèêë³â, ïðè÷îìó ÿê ó âëàñíîìó ðîçâèòêó, òàê ³ â
ïðîöåñàõ ôóíêö³îíóâàííÿ âíóòð³øí³õ êîìïîíåíò³â.
Âíóòð³øí³ öèêëè ìîæóòü çì³íþâàòèñÿ ï³ä âïëèâîì çà-
ãàëüíî¿ äèíàì³êè ðîçâèòêó ñèñòåìè çàâäÿêè âëàñòèâîñò³
ñèñòåì ð³çíî¿ ïðèðîäè âèðîáëÿòè ºäèíèé ðèòì ñóì³ñíî-
ãî ³ñíóâàííÿ – ñèíõðîí³çàö³¿ [4]. Ñèíõðîí³çàö³ÿ ï³äñèñ-
òåì ñïðèÿº óçãîäæåíîìó ïðîò³êàííþ ó ÷àñ³ ïðèòàìàííèõ
äëÿ íèõ êîëèâàëüíèõ (àáî õâèëåâèõ) ïðîöåñ³â, òîáòî
âñòàíîâëåííþ êîãåðåíòíîñò³.

²ñíóº äâà îñíîâí³ âèäè ñèíõðîí³çàö³¿ – âçàºìíà (âíóò-
ð³øíÿ) ³ çàõîïëåííÿ (çîâí³øíÿ). Âçàºìíà ñèíõðîí³çàö³ÿ
â³äáóâàºòüñÿ òîä³, êîëè ïåâí³ ñï³ââ³äíîøåííÿ êîëèâàíü
âèíèêàþòü íà îñíîâ³ âçàºìîä³¿ ð³âíîïðàâíèõ ï³äñèñòåì, à
çàõîïëåííÿ – êîëè îäíà ³ç ï³äñèñòåì º íàñò³ëüêè ìîãóò-
íüîþ, ùî íàâ'ÿçóº ñâ³é ðèòì ðóõó ³íøèì ï³äñèñòåìàì.

Ïðîöåñ óïîðÿäêóâàííÿ ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íèõ ñèñ-
òåì çä³éñíþºòüñÿ çà çàêîíàìè öèêë³÷íîãî ÷åðãóâàííÿ
ñòðóêòóð íàðîäæåííÿ ³ çáåðåæåííÿ ïîðÿäêó [5].

Ó ñèíåðãåòè÷í³é ³íòåðïðåòàö³¿ öèêëîì º ñòðóêòóðíî-
îðãàí³çàö³éíèé ôåíîìåí, ùî äîçâîëÿº ðîçãëÿäàòè ðîç-
âèòîê ÿê ñàìîðîçâèòîê. Ç ïîãëÿäó ñàìîîðãàí³çàö³¿,
áóäü-ÿêèé ñîö³àëüíèé öèêë – öå ïîâíèé öèêë îð-
ãàí³çàö³éíî¿ åâîëþö³¿ ïåâíèõ ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íèõ
ñòðóêòóð, ¿õ ñïîíòàííîãî âèíèêíåííÿ (ñàìîçàðîäæåí-
íÿ), ñò³éêîãî ³ñíóâàííÿ (çáåðåæåííÿ) ³ ðîçïàäó (ïåðåñò-
ðóêòóðóâàííÿ) [5].

Íà äóìêó Ñ. Ï. Êóðäþìîâà òà Ã. Ã. Ìàë³íåöüêîãî,
ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷í³ ñèñòåìè, ùî ñàìîîðãàí³çóþòüñÿ,
ðîçâèâàþ÷èñü, øâèäøå çà âñå, ïóëüñóþòü; òåíäåíö³¿ äè-
ôåðåíö³àö³¿ çì³íþþòüñÿ ³íòåãðàö³ºþ, ðîç’ºäíàííÿ –
çáëèæåííÿì, îñëàáëåííÿ çâ'ÿçê³â – ¿õ ïîñèëåííÿì [6].
Íà íàø ïîãëÿä, äëÿ ðèíêó íåðóõîìîñò³ õàðàêòåðí³

ïåð³îäè÷íå ÷åðãóâàííÿ ñòàä³¿ åâîëþö³¿ òà ³íâîëþö³¿, ðîç-
ãîðòàííÿ é çãîðòàííÿ, âèáóõó àêòèâíîñò³, çá³ëüøåííÿ
³íòåíñèâíîñò³ ïðîöåñ³â ³ ¿õ çàãàñàííÿ, îñëàáëåííÿ, ñõîä-
æåííÿ äî öåíòðó, ³íòåãðàö³¿ òà ðîçá³æíîñò³, äåç³íòåãðàö³¿,
ùî º çàêîíîì³ðí³ñòÿìè ðîçâèòêó ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íèõ
ñèñòåì.

Ó íàóêîâ³é ë³òåðàòóð³ ïðåäñòàâëåíî ÷èìàëî äîñë³ä-
æåíü, àâòîðè ÿêèõ íàìàãàþòüñÿ êîíêðåòèçóâàòè òàê³ ïî-
íÿòòÿ, ÿê «öèêë», «õâèë³», «ïåð³îä». Íàïðèêëàä, äåÿê³
â÷åí³ äîâîäÿòü, ùî ïîíÿòòÿ «öèêë», íà â³äì³íó â³ä õâèëü,
õàðàêòåðèçóºòüñÿ íå ñò³ëüêè ïåâíîþ ïåð³îäè÷í³ñòþ,
ñê³ëüêè ïîâòîðþâàí³ñòþ, îäíîòèïí³ñòþ ìåõàí³çì³â, çâ'ÿç-
ê³â, ôîðì ïðîÿâó [6]. Îêð³ì òîãî, ó âóçüêîìó ðîçóì³íí³ ï³ä
öèêë³÷íèìè, ïåð³îäè÷íèìè ³ õâèëåâèìè ðîçóì³þòü ò³
ïðîöåñè, ïåð³îä òà àìïë³òóäà êîëèâàíü ÿêèõ º ïîñò³éíèìè
àáî âàð³þþòüñÿ â íåçíà÷íèõ ìåæàõ; ó ðîçøèðåíîìó ñåíñ³
ï³ä öèêë³÷íèìè ïðîöåñàìè ðîçóì³ºòüñÿ ÷åðãóâàííÿ òàêèõ
åòàï³â ðîçâèòêó, ÿê ï³äíåñåííÿ ³ ïàä³ííÿ, ïðèñêîðåííÿ òà
ãàëüìóâàííÿ, ðîçêâ³ò ³ ñïàä [7].

Ñë³ä â³äçíà÷èòè, ùî çàãàëüíèé õ³ä öèêë³÷íî¿ äèíà-
ì³êè ðîçâèòêó ñèñòåìè ðèíêó íåðóõîìîñò³ íå ñóïåðå÷èòü
ñèíåðãåòè÷íîìó áà÷åííþ éîãî ðîçâèòêó, îñê³ëüêè ðàçîì
³ç ìîìåíòàìè ïåð³îäè÷íî¿ ïîâòîðþâàíîñò³ é ïåðåäáà÷ó-
âàíîñò³ âîíî ì³ñòèòü ó ñîá³ åëåìåíòè íåë³í³éíîñò³, â³ðî-
ã³äíîñò³ òà íåïåðåäáà÷óâàíîñò³.

Íåë³í³éíèé õàðàêòåð á³ëüøîñò³ ñîö³àëüíî-åêî-
íîì³÷íèõ ñèñòåì, ³ ðèíêó íåðóõîìîñò³ òàêîæ, íåð³âíî-
ì³ðíî ñòèìóëþº ðîçâèòîê ð³çíèõ éîãî ï³äñèñòåì, ùî ðîç-
õèòóº ñèíõðîí³çàö³þ õâèëåâî¿ äèíàì³êè òà ðîáèòü ¿¿
âàæêîïåðåäáà÷óâàíîþ. ²íøèìè ñëîâàìè, õâèëåâ³ ïðî-
öåñè ðîçãîðòàþòüñÿ ç ð³çíîþ ïåð³îäè÷í³ñòþ ³ äèíàì³êîþ
íà ð³çíèõ ð³âíÿõ ñèñòåìè ðèíêó íåðóõîìîñò³, ùî, ñâîºþ
÷åðãîþ, óñêëàäíþº ìîæëèâîñò³ ¿õ ñàìîîðãàí³çàö³¿.

Ö³êàâèì, íà íàø ïîãëÿä, º ï³äõ³ä ². Ä. Êîíäðàòüºâà,
ÿêèé ïåðåí³ñ â åêîíîì³÷íó òåîð³þ ç ïðèðîäíè÷èõ íàóê
³äåþ ïðî îáîðîòí³ òà íåîáîðîòí³ ïðîöåñè: â³í ãîâîðèòü
ïðî â³äíîñíó îáîðîòí³ñòü, òîáòî íå ïðî òîòîæí³ñòü õàðàê-
òåðèñòèê ñèñòåìè, à ïðî ïîâòîðåííÿ ïåâíîãî òèïó ¿¿ ñï³â-
â³äíîøåíü, çì³íó åêîíîì³÷íèõ åëåìåíò³â òà ¿õ çâ’ÿçê³â.
Ïèòàííÿ öèêë³÷íîãî ðîçâèòêó òàêî¿ ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷-
íî¿ ñèñòåìè, ÿê ðèíîê (ó çàãàëüíîòåîðåòè÷íîìó ðîçóì³í-
í³), ðîçãëÿäàþòüñÿ â ðîáîòàõ À. Â. Ïîçäíÿêîâà [7].

Õâèëåâà ³ öèêë³÷íà äèíàì³êà ðîçâèòêó ñèñòåìè ðèíêó
íåðóõîìîñò³ çíà÷íîþ ì³ðîþ âèçíà÷àºòüñÿ ¿¿ â³äêðèòèì
õàðàêòåðîì, çäàòí³ñòþ ÷óòëèâî ðåàãóâàòè íà çì³íó íàâêî-
ëèøíüîãî ñåðåäîâèùà.

Òðàºêòîð³ÿ ðîçâèòêó ñèñòåìè ðèíêó íåðóõîìîñò³ ìàº
ÿê á³ôóðêàö³éí³ çîíè éìîâ³ðí³ñíîãî ðîçâèòêó, ùî âèÿâ-
ëÿþòüñÿ ÿê ìîìåíòè ïåðåëîìó òåíäåíö³é öèêëó (çàçâè-
÷àé – âèùà ³ íèæ÷à òî÷êè õâèë³), òàê ³ á³ëüø ñò³éê³ é ïå-
ðåäáà÷óâàí³ ïåð³îäè.

Ç ïîãëÿäó òåîð³¿ ñàìîîðãàí³çàö³¿, ï³äâèùóâàëüíó õâè-
ëþ ìîæíà îõàðàêòåðèçóâàòè ÿê åòàï â³äêðèò³øîãî ñòàíó
ðèíêó íåðóõîìîñò³, ùî íàñòàº çàâäÿêè ïîñèëåííþ êîí-
òàêò³â ñèñòåìè ÿê ³ç çîâí³øí³ì ñåðåäîâèùåì, òàê ³ âñåðå-
äèí³ ñèñòåìè. Îñîáëèâî¿ çíà÷óùîñò³ ó öüîìó âèïàäêó
íàáóâàº ïðîáëåìà çàðîäæåííÿ íîâîãî ïîðÿäêó, àáî òàê
çâàíî¿ ñòðóêòóðíî¿ êðèçè. Â³ðîã³äí³ñòü ïîÿâè ñòðèáêî-
ïîä³áíîãî ïåðåõîäó â³ä îäíîãî äî ³íøîãî ñò³éêîãî ñòàíó
â³äáóâàºòüñÿ ó ïðîöåñ³ ñòàòè÷íî¿ á³ôóðêàö³¿. Á³ôóð-
êàö³éíà íåñò³éê³ñòü âèíèêàº ó çîí³ ïåðåõîäó â³ä äîì³íó-
âàííÿ ìîíîïîëüíèõ ñèë äî â³ëüí³øî¿ êîíêóðåíö³¿, ùî
ï³äøòîâõóº äî ðóéíóâàííÿ ìîíîïîë³¿, ñòèìóëþº ðîçâè-
òîê íîâèõ òåõíîëîã³é. Ó íèæí³é òî÷ö³ çíèæóâàëüíî¿ õâèë³
âèð³øàëüíó ðîëü äëÿ ïåðåëîìó â³ä³ãðàþòü âêëàäåííÿ â
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ðàäèêàëüíî íîâó âèðîáíè÷ó òåõí³êó, îñâîºííÿ íîâèõ
òèï³â ðåñóðñ³â. Ñòðóêòóðíà êðèçà íà çíèæóâàëüí³é õâèë³
âèíèêàº òîä³, êîëè ä³þ÷à ñòðóêòóðà âñòóïàº ó êîíôë³êò ³ç
çàïèòàìè íîâî¿ òåõíîëîã³¿, àëå ùå íå ãîòîâà íà çì³íè.

Ó ñâî¿é ðîáîò³ «Ñèíåðãåòè÷íà åêîíîì³êà» Â. Çàíã ïî-
ñòàâèâ ïèòàííÿ: ÿêèé õàðàêòåð ìàþòü ä³ëîâ³ öèêëè – åí-
äîãåííèé ÷è åêçîãåííèé? Äëÿ ïîÿñíåííÿ åêîíîì³÷íèõ
ôëóêòóàö³é â³í çàïðîïîíóâàâ äâ³ îñíîâí³ ïðè÷èíè. Ïî-
ïåðøå, íà ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íó ñèñòåìó âïëèâàþòü âè-
ïàäêîâ³ çîâí³øí³ ÷èííèêè, ùî ïðèçâîäÿòü äî çñóâó ñèñ-
òåìè â³ä ïîëîæåííÿ ð³âíîâàãè. Ïî-äðóãå, öèêë³÷í³
åêîíîì³÷í³ ÿâèùà ìîæóòü âèíèêíóòè âíàñë³äîê ñêëàäíî¿
íåë³í³éíî¿ âçàºìîä³¿ ì³æ çì³ííèìè ïîêàçíèêàìè. Ñåðåä
íàçâàíèõ ïðè÷èí çîâí³øí³ì ÷èííèêàì Â. Çàíã â³äâîäèòü
äðóãîðÿäíó ðîëü ó ðîçâèòêó öèêë³÷íî¿ äèíàì³êè ñèñòåìè
[8]. Íà íàøó äóìêó, âèçíà÷åííÿ ïð³îðèòåòíîñò³ ç-ïîì³æ
âíóòð³øí³õ òà çîâí³øí³õ ÷èííèê³â ó öèêë³÷íîìó ðîçâèòêó
çàëåæèòü â³ä äîñë³äæóâàíî¿ åêîíîì³÷íî¿ ñèñòåìè, ³ äëÿ
ðèíêó íåðóõîìîñò³ öå ïèòàííÿ çàëèøàºòüñÿ â³äêðèòèì.

Çà ñâîºþ òðèâàë³ñòþ òà ïðîñòîðîâîþ ëîêàë³çàö³ºþ
ïðîöåñè ôóíêö³îíóâàííÿ åêîíîì³÷íèõ ñèñòåì, ó òîìó
÷èñë³ é ðèíêó íåðóõîìîñò³, ìîæíà ðîçä³ëèòè íà òðè êëà-
ñè, ÿê³ ä³þòü íà ì³êðî-, ìåçî- ³ ìàêðîð³âíÿõ. Âîíè õàðàê-
òåðèçóþòüñÿ ð³çíèìè âëàñòèâîñòÿìè é ìîæëèâîñòÿìè
ïðîãíîçóâàííÿ.

Íà ì³êðîð³âí³ ïðîãíîç ðîçâèòêó ïðîöåñ³â ôóíêö³îíó-
âàííÿ åêîíîì³÷íèõ ñèñòåì ÷åðåç íåäîñòàòíþ îðãàí³çî-
âàí³ñòü óñòðåìë³íü òà ³íòåðåñ³â îêðåìèõ îñ³á ïðàêòè÷íî
íåìîæëèâèé. Íà ð³âí³ ìàêðîïðîöåñ³â òðóäíîù³ ïåðåä-
áà÷åíü âèíèêàþòü óíàñë³äîê ìàñøòàáíîñò³ öüîãî ð³âíÿ.
Ïðîãíîç ðîçâèòêó äèíàì³÷íèõ ñèñòåì ìîæëèâèé íà ìå-
çîð³âí³, ùî çàáåçïå÷óºòüñÿ ðåãóëÿðí³ñòþ â³äïîâ³äíèõ
åêîíîì³÷íèõ ³ ñîö³àëüíèõ ïðîöåñ³â. Íàÿâí³ñòü ô³ðì-êîí-
êóðåíò³â íà ðèíêó íåðóõîìîñò³ º óìîâîþ ôîðìóâàííÿ
íîâèõ åêîíîì³÷íèõ ñòðóêòóð ñàìå íà ìåçîð³âí³, à òàêîæ
ï³äñòàâîþ äëÿ ðîçïàäó, çáåðåæåííÿ ÷è óñêëàäíåííÿ ñè-
ñòåìè ðèíêó íåðóõîìîñò³. Îòæå, íåîáõ³äíî âðàõîâóâàòè
íåð³âíîâàæíèé õ³ä ïðîöåñ³â íà ð³âí³ îêðåìèõ ï³äïðè-
ºìñòâ òà ô³ðì, äå òî÷èòüñÿ àêòèâíà êîíêóðåíö³ÿ ñòîð³í,
ïåðåâàæàº õàîñ ³ íåâèçíà÷åí³ñòü ñòàíó. Îêð³ì òîãî, ïðè
ñêëàäàíí³ ïðîãíîçó ñë³ä çâåðòàòè óâàãó é íà ìàêðîð³âåíü
(çàãàëüíîíàö³îíàëüíèé ³ ñâ³òîâèé ðèíêè).

Âèêîðèñòàííÿ ïðèíöèï³â òåîð³¿ ñàìîîðãàí³çàö³¿ äëÿ
àíàë³çó ïðîöåñ³â ôóíêö³îíóâàííÿ ðèíêó íåðóõîìîñò³ âè-
ìàãàº óâàæíîãî ñòàâëåííÿ äî ñïîíòàííîñò³ ÿê íàéâàæ-
ëèâ³øî¿ õàðàêòåðèñòèêè ïðîò³êàííÿ ïðîöåñ³â ñàìîîð-
ãàí³çàö³¿. Ñàìå ñïîíòàííà ïîÿâà óçãîäæåíî¿ ïîâåä³íêè
ï³äñèñòåì ó êðèòè÷íèõ òî÷êàõ âèð³çíÿº ñàìîîðãàí³çàö³þ
â³ä ïðîöåñ³â, ñâ³äîìî îðãàí³çîâàíèõ ³ êåðîâàíèõ ëþäü-
ìè. Ñïîíòàíí³ ïðîöåñè ñàìîîðãàí³çàö³¿ â ñîö³àëüíî-åêî-
íîì³÷íèõ ñèñòåìàõ ìîæóòü âèíèêàòè é ó âèïàäêàõ, êîëè
îðãàí, ùî óïðàâëÿº, íå â çìîç³ ðåãóëþâàòè âåñü ëàíöþ-
æîê çâ'ÿçê³â ì³æ åêîíîì³÷íèìè àãåíòàìè (ùî, â ïðèí-
öèï³, íåìîæëèâî), àëå çàäàº ïî÷àòêîâèé ³ìïóëüñ,
âèçíà÷àþ÷è íàïðÿì, ó ÿêîìó ï³äå ïðîöåñ. Òàêèì ÷èíîì,
ïðîöåñ ïðîò³êàº í³áèòî ñàì ñîáîþ, áåç âòðó÷àííÿ ççîâí³,
àëå, ïî ñóò³, éîãî ïî÷àòîê çàäàíèé.

Âèñíîâêè. Âèõîäÿ÷è ³ç âèêëàäåíèõ âèùå îñîáëèâîñ-
òåé ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íèõ ñèñòåì, ùî ñàìîîðãàí³çóþòü-
ñÿ, ìè ïðèïóñêàºìî, ùî ³ñíóº ïåâíà â³ðîã³äí³ñòü ïåðåäáà-
÷åííÿ ïðîöåñ³â, ÿê³ â³äáóâàþòüñÿ íà ðèíêó íåðóõîìîñò³.
Ïðè÷îìó, òî÷í³øèì áóäå ïðîãíîç íà åâîëþö³éí³é ñòàä³¿,
îñê³ëüêè â öåé ïåð³îä ñòðóêòóðà ñèñòåìè º äîñèòü
ñò³éêîþ; ìåíø òî÷íèé ïðîãíîç ïîâåä³íêè ñèñòåìè ìîæ-
ëèâèé ó òî÷ö³ á³ôóðêàö³¿, äå âîíà (ñèñòåìà) âòðà÷àº ñâîþ
ñò³éê³ñòü. Ìîìåíò ïî÷àòêó á³ôóðêàö³¿ ìàº áóòè ïåðåäáà-
÷åíèé. Îäíàê öå íå ïîâèííî ñòàòè ïðèâîäîì äëÿ íàâ'ÿçó-
âàííÿ ñèñòåì³ ðèíêó íåðóõîìîñò³, ùî ñàìîîðãàí³çóºòüñÿ,
òîãî àáî ³íøîãî àòòðàêòîðà, îñê³ëüêè ïîä³áí³ ä³¿ º áåçïåð-
ñïåêòèâíèìè ³ ñïðîìîæí³ ïðèçâåñòè äî äåãðàäàö³¿ ñèñòå-
ìè. Áóäü-ÿêà íîâà ä³ÿ â ðàìêàõ ñèñòåìè ìàº â³äáóâàòèñÿ
â³äïîâ³äíî äî ¿¿ ìèíóëîãî ðîçâèòêó, ñïðàâæíüîãî ñòàíó
òà áàæàíîãî ð³âíÿ âäîñêîíàëåííÿ.

Äëÿ ïðàêòè÷íîãî çàñòîñóâàííÿ îêðåñëåíèõ âëàñòèâî-
ñòåé ³ îñîáëèâîñòåé ðèíêó íåðóõîìîñò³ íåîáõ³äíî çðîáè-
òè âàæëèâèé âèñíîâîê ïðî òå, ùî çä³éñíþâàòè ö³ëåñïðÿ-
ìîâàíå çîâí³øíº óïðàâë³ííÿ öèì ðèíêîì, ÿêèé º
ñèñòåìîþ, ùî ñàìîîðãàí³çóºòüñÿ, äîñèòü ñêëàäíî. Ïîíàä
òå, íàø³ äîñë³äæåííÿ ïîêàçóþòü, ùî óïðàâë³ííÿ ñàìîîð-
ãàí³çàö³éíèì ðîçâèòêîì ñèñòåì, ó òîìó ÷èñë³ é ðèíêîì
íåðóõîìîñò³, ùî ïåðåäáà÷àº ñïðÿìóâàííÿ ¿õ ðîçâèòêó â
çàäàíå ðóñëî, º íåìîæëèâèì. Òóò äîðå÷í³øå ïîñòàâèòè
ïèòàííÿ ùîäî ðåãóëþâàííÿ õîäó ðîçâèòêó ïîä³áíèõ ñèñ-
òåì ³ ï³äòðèìêó âíóòð³øí³õ âçàºìîçâ’ÿçê³â ñèñòåìè â òèõ
ìåæàõ, ÿê³ äîçâîëÿþòü ¿é âèêîíóâàòè ïåâí³ ôóíêö³¿ â
ðàìêàõ ñêëàäí³øî¿ ñèñòåìè, ÷àñòèíîþ ÿêî¿ âîíà º, à òà-
êîæ ùîäî çàáåçïå÷åííÿ «öèâ³ë³çîâàíîñò³» ðèíêó.
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